BEBAUUNGSPLAN: “KROHACKER m- BLATT: 8
GEMEINDE ! BOBRACH
LANDKREIS : REGEN

4. Textliche Festsetzungen:

4.1. Artder baulichen Nutzung:

= Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4, Abs. (1), (2) und (3) Nr. 1+2
BAU NVO, fur Einzelhauser.

4.2. MaR der baulichen Nutzung:

Grundflachenzahl GRZ= 0,3 als
Hoéchstgrenze

Geschof¥flachenzahl GFZ = @ als
Héchstgrenze

03

4.3. Bauweise:

Bauweise A : offen, nur Einzelhduser zulassig
Ausnahme: Parz, + als zusammge-
baute Einzelhduser.

4.4. Grundstiicksgrofen:

Mindest-GrundsticksgroRe: Einzelhaus 500 m?

4.5. Maximale Anzahl der Wohnungen:

Je Parzelle sind max. drei Wohnungen innerhalb eines Gebaudes
vorgesehen.
Ausnahme: Parz. 1 : je Haus max. 2 Wohnungen.
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4.6. Gestaltung der baulichen Anlagen:
4.6.1. Hauptgebaude - Wohnhduser:
Baukorper: Hausbreite/
Hauslange
Wandhohen

Hohenlage

Kniestock
bei I1

bei E+D

BLATT: 9

mind. 1: 1,3

talseits zur natirlichen Gelandeober-
kante maximal 6,50 m.

des ErdgeschoR darf maximal
30 cm uber dem Urgeldnde liegen.

kein Kniestock zuléssig.

bis maximal 1,30 m lichte H6he in-
nen (FFOK-DG bis OK-FuRpfette)
zulassig. Die talseitigen Gebaude-
wandhohen sind uneingeschrankt
einzuhalten.

Ausnahme
zu E+D

bei dachoffenen, obersten Geschos-
sen, Kniestock von 1,80 m innen
(FFOK-OG bis OK-FuBpfette) zu-
lassig, wenn an den Traufseiten die
Fensterdffnungen bis zum Boden
(FFOK-OG) gefuhrt werden.

Diese Ausnahme gilt nur in Verbin-
dung mit der Durchfahrung eines
Baugenehmigungsverfahrens (keine
Freistellung).

Abstandsflachen:

soweit nicht im Bebauungsplan aus-
drucklich anders geregelt, sind die
Art. 6 + 7 - BAYBO anzuwenden.
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GEMEINDE
LANDKREIS

Dach:

BOBRACH
REGEN

Bauformen

HOHENENTWCKLUNG
WOHNHAUS = FIRST PARALLEL ZUM HANG

WOHNHAUS GARAGE

HOHENENTWCKLUNG
WOHNHAUS - FIRST PARALLEL ZUM HANG

WOHNHAUS GARAGE

HOHENENTWCKLUNG
WORNHAUS — FIRST SENKRECHT ZUM HANG

WOHNHAUS GARAGE

Satteldach . 25° - 33°
Dachdeckung Falzziegel, naturrot
Traufentberstand :
Wohnhauser : mind. 0,80 m-max. 1,20 m
Garagen, Nebengeb. : max. 0,80 m
Ortgang ;
Wohnhauser : mind. 0,80 m-max. 120 m
Garagen, Nebengeb. : max. 0,80 m
Dachgauben zulassig ab einer Dachneigung von
30° Sattel- und Schleppdachgauben
max. 1 Dachgaube/Dachseite; Ab-
stand der Dachgaube vom Ortgang:
mind. 3,50 m; max. Frontansichtsfla-
che der Dachgaube: 1,20 m?;
Dachflachen- Dachflachenfenster bis 0,80 m? Fla-
fenster ; che zuldssig. Verhaltnis B/IH=1:1,5

. max. 2 Fenster/Dachfiache.
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GEMEINDE

LANDKREIS

4.6.2.

4.6.3.

BOBRACH
REGEN

Nebengebiude:

Nebengebdude und Garagen sind in Dachform, Dacheindeckung und Dach-
neigung dem Hauptgebaude anzupassen.

Zusammengebaute Garagen sind vollkommen einheitlich zu gestalten.
Verschiedene Nebenrdume wie Garagen, Holzlager, Abstellraume, Garten-
lauben, etc., sind in einem Nebengebaude zusammenzufassen.

Wandhohe: max. 3,00 m. '

Hohenlage/Gelande:

Hauszugénge (FOK-EG) diirfen maximal zwei Stufen (30 cm) tiber dem
natarlichen oder von der Genehmigungsbehorde festgelegten Gelande-
oberkante liegen.

Senkrechte Gelandeaufschuttungen und -abgrabungen von mehr als 1,00 m
Abweichung von der natiirlichen Gelandeoberflache sind unzuléssig. Not-
wendige Gelandelibergange sind als weitflachige Aufschittungen bzw. Ab-
grabungen herzustellen.

Senkrechte Stutzmauern sind unzulassig.

Sind trotzdem Stiutzmauern notwendig, dann kénnen abgestufte Trocken-
mauern mit einer flachigen Rankbegriinung bis zu einer maximalen Hohe von
1,00 m zugelassen werden.

Steinmaterial: unbehauene Granitfeldfindlingsteine.
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4.4. Duldungspflichten:

4.4.1. Zaunverbot entlang ErschlieBungsstraBen:

Vor den entspr. Ziff. 6.1.1. gekennzeichneten Flachen auf Privatgrundstik-
ken, dirfen zur Strae hin keine Zaune und Einfriedungen errichtet werden.

4.4.2. Duldungspflicht 6ffentlicher Pflanzungen:

Die als Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind eigenverantwortlich her-
zustellen, Begrinungsmafnahmen im Bereich offentlicher Griinflachen sind
einschlieBlich Ihrer Einflusse auf Privatgrundstiicke zu dulden.

4.4.3. Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgeméie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen sind zu dulden.

z.B. - Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille, so-
wie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

- Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim Aus-
bringen von Handelsdinger und bei der Bodenbearbeitung bei trok-
kener Witterung.

- Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzfldchen einschliefllich dem notwendigen Nutzverkehr.

4.4.4. Duldungspflicht Dachiiberstiande bei Grenzbebauung:

Bei vorgesehener Grenzbebauung der Nebengebaude/Garagen hat der
Nachbar den Dachiberstand zu dulden (max. 80 cm).

Diese Verpflichtung ist bei der Beurkundung des Grundstickskaufes jeweils
einzeln privatrechtlich zu regeln.



