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4 BAULICHE FESTSETZUNGEN
3.1 Textliche Festsetzungen
3.1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
3.1.k1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
Abs. 1, 2, Bau NVO
Einschrénkung: aus stadtebaulichen Griinden nur Ein-
und Zweifamilienhduser zulassig, in
Wohngebduden max. 3 Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
g5 7% MaB ber baulichen Nutzung
Grund- und GeschoB3flachenzahl
Einzelhduser:  GRZ 0.3
GFZ 0.5
3.1.1.3 Bauweise: nach § 22 BauNVO
Einzelhduser:  offene Bauweise
3.1.1.4 Mindestgrundstiicksgréf3e

Einzelhduser: ca. 660 m?
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Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gebdude

sind architektonisch einwandfrei durchzuge-

stalten, dabei sind folgende Festsetzungen zu beachten.

Hauptgebdude:
Dach:

Satteldach 23° - 28°

Dachdeckung, rote Pfannen

Dachiberstand an der Traufe, mind. 0,80 m -
max. 1,20 m

Dachiberstand am Ortgang, mind. 0,80 m -
max. 1,20 m

bei Balkon max. 2.00 m

- Bei Il (E + | bzw. E + U und E + D) Dachfla-

chenfenster zulassig bis zu einer Gréfle von
0,80 m?

VerhéltnisH: B 1,5: 1,0

Lage auf gleicher Hohe in der Dachfléche
max. zwei Fenster/Dachfléche.

- Bei Il (E + |) Dachgaupen unzuldssig.

- Bei Il (E + U bzw.E + D) und einer Dach-

neigung von 28° Dachgaupen zuléssig.

Sie sind auf das innere bzw. mittlere Drittel
der Dachflache zu beschranken. Die An-
sichtsfléche der Gaupen darf 1.50 m?2 nicht
Uberschreiten.

Max. 2 Gaupen pro Dachseite zuldssig.

Der Abstand der Gaupen zueinander muss
mind. 2,00 m betragen.
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Verhaltnis Hausldnge/Hausbreite
mind. 1.2 : 1.0

Keine Nischen bzw. Vor- oder Ricksriinge.

Bei Geléndeneigung von mehr als 1.50 m auf
die Haustiefe ist die Bauform E + U zu wih-
len. Dabei ist ein ausgebautes Dachgeschof3
mit einem Kniestock von 1.00 m von OK FFB
bis OK Pfette zuldssig.

Bei Il (E+I) Kniestock: unzuldssig.

Bei Il ist beim gewdhlten Haustyp E + D ein
Kniestock mit einer max. Héhe von 1,60 Me-
tern von OK FFB bis zur OK Pfette zuldssig.

Wandhéshe:

Bei Hochstgrenze Il (E + | bzw. E + U, E + D)
talseitig zur natirlichen Gelédndeoberkante,
max. Wandhdhe = 6.50 m

Sockel sichtbar abgesetzt sind unzuldssig,
der Anstrich ist im gleichen Farbton wie die
Fassade auszufihren.

Balkone sind als auskragende, vorgehédngte
oder vorgestellte Konstruktuion zulassig.

Untergeordnete Anbauten wie Wintergdrten,
Pergolen oder Freisitz-Uberdachungen zu-
lassig.
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Materialverwendung:

Farbgebung:

Nebengebdude:

Fassade: Scheibenputz, Rieselputz
Verkleidungen sind nur in Holz zulassig

Putzflachen wei3 bzw. erdfarbene, gebroche-
ne Toéne.

Helle Farbténe oder Holzlasuren fir Verklei-
dungen fiir Fenster, Tiren und Tore.

Garagen und Nebengebdude sind in Dach-
form, Dacheindeckung und Dach-neigung dem
Hauptgebdude anzupassen;

Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen,
Abstellrdume sind in einem Nebengebdude
unter einheitlichem Dach zusammenzufassen.
Der Bereich zwischen Strale und Gebdude
darf bis auf StraBenniveau aufgefillt werden.
Die straBenseitige Wandhshe der Nebenge-
b&dude bzw. Garagen ist bis zu einer max.
Traufhshe von 3,00 Metern zuldssig.

In den Nebengebduden ist fir die Abfall-
wirtschaft ein Standort fir mindestens 3 Be-
hélter (Milltonnen) nachzuweisen.

Entgegen der BayBO Art. 6 und Art. 7 diirfen
einseitige Grenzgaragen aus gestalterischen
Griinden entsprechend den Baugrenzen mit
einem geringeren Abstand zur Grundstiicks-
grenze gebaut werden. Die Gebéudelange
von 8,00 m je Grundsticksgrenze darf nicht
Uberschritten werden.

Terrassen, Freisitze

Terrassen und Freisitze sind als bauliche An-
lage auszubilden.

Anschittungen bzw. Terrassierungen sind
nicht zuldssig.
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Gelande: Der Bereich zwischen StraBe und Gebdude

Zufahrten:

darf bis auf StraBenniveau aufgefillt werden.
An den seitlichen und rickwértigen Grund-
sticksréndern sind bis auf 3,00 m Tiefe Ge-
landednderungen von max. 0,50 m zuldssig.
Zur &ffentlichen Fahrbahn hin sind Trocken-
und tieffugige Natursteinmauvern als Stitz-
mavern mit max. 0,50 m zuldssig. Der Min-
destabstand zum Fahrbahnrand muf3 1,50 m
betragen.

Ansonsten sind Geldndednderungen inner-
halb der Grundsticke bis max. 0,75 m mit
Mavern (Trockenmauern oder tieffugige Na-
tursteinmavern) bzw. Bdéschungen zuléssig.
Dabei sind scharfe und gerade B&-
schungskanten zu vermeiden.

Zu jedem Bauantrag ist ein Gelandequer-
schnitt einzureichen, der den Anschluf} zur
StraBe, die Hohenlage des Eingangs und den
geplanten Gelandeverlauf auf dem Grundstick
darstellt. Der urspriingliche Geléndeverlauf ist
ebenfalls darzustellen.

Befestigung mit Granitpflaster, Betonklein-
pflaster, wassergebundene Decken zuldssig,
Schwarzdecken unzulassig,

Hochborde als Einfassungen unzuldssig.
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3.1.2.6 Stellplatze:

3.1.2.6.1  Private Stellplatze:

Fir die Hauptwohnung sind mind. zwei Stell-
platze nachzuweisen. Fir jede weitere Woh-
nung ist ein Stellplatz nachzuweisen. Die zu-
satzlichen Stellpldtze werden nur zugelassen
in offenporiger Bauweise (Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine oder Schot-
terrasen). Sie sind auf den privaten Grund-
sticken unterzubringen.

g g e Einfriedungen:
Zum &ffentlichen StraBBenraum nur senkrechter
Holzlattenzaun naturbelassen bzw. hell bis
hellbraun lasiert zulassig.
Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend,
Zaunsockel sind nicht zulassig,
Zaunhdhe max. 1,00 m
Zusatzlich sind bei den seitlichen Einfrie-
dungen Maschendrahtzdune mit natirlicher
Hinterpflanzung zuléssig.
Héhe der Zadune max. 1,00 m.
Zaunsockel sind nicht zuldssig.
Das Einfriedungsverbot der StraBBenraum-
flachen auf Privatgrundsticken ist unbedingt
einzuhalten.
Der Mindestabstand des Zaunes zum Fahr-
bahnrand betrégt mind. 1,50 m
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3.1.3 Duldungspflichten:
3.2.3.1 Leitungsrechte fir die Gemeinde:

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen mit Zaunverbot
entlang der ErschlieBungsstraBen  sind mit einem Lei-
tungsrecht zu Gunsten der Marktgemeinde Bodenmais mit
Dienstbarkeiten zu belasten. Notwendige Ver- und Ent-
sorgungsleitungen in rickwartigen Grundstiicksbereichen sind
ebenfalls durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der Marktgemein-
de Bodenmais abzusichern.

. B e Duldungspflicht &ffentlicher Pflanzungen:
Die Bepflanzung der ffentlichen Grinstreifen und der durch
Pflanzgebot festgesetzten Privatgrinflachen und deren Aus-
wirkungen auf die Grundsticke sind zu dulden. Die Pflege
dieser Streifen hat der Grundstickseigentimer bzw. der
Grundstiicksangrenzer zu Gbernehmen.

3.1.3.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch ordnungsgemé&Be Bewirtschaftung der an-

grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen auftretenden

Immissionen sind zu dulden.

Z. B.

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche
und Giille, sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

— Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung, beim
Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei der Boden-
bearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzfléchen und durch den Fuhrwerksverkehr.




