BEBAUUNGSPLAN: WA STERNPOINT NORDOST BL. U
GEMEINDE: MARKT BODENMAIS NR. 22

LANDKREIS: REGEN
3. BAULICHE FESTSETZUNGEN
ez TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3.7 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
3.1.1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4
ABs. 1, 2, BAUNVO
EINSCHRANKUNG: AUS STADTEBAULICHEN GRUNDEN NUR
EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSER ZU-
LASSIG, IN WOHNGEBAUDEN MAX. 3
WOHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 1T NR. 6
BAUGR
- % PR 3 MAB BER BAULICHEN NUTZUNG

GRUND- UND GESCHOBFLACHENZAHL
EINZELIHAUSER: GRZ 0.3
GFZ 0.5

3.1.1.3 BAUWEISE: NACH § 22 BAUNVO
EINZELHAUSER: OFFENE BAUWEISE

3.1.1.4 MINDESTGRUNDSTUCKSGROBE
EINZELHAUSER: CA. 660 M2




BEBAUUNGSPLAN: WA STERNPOINT NORDOST BL. U
GEMEINDE: MARKT BODENMAIS NRr. 23
LANDKREIS: REGEN

Bl GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE

3.1.2.1

Die GEBAUDE SIND ARCHITEKTONISCH EINWANDFREI DURCHZUGE-
STALTEN, DABEI SIND FOLGENDE FESTSETZUNGEN ZU BEACHTEN.

HAUPTGEBAUDE:

DACH:

SATTELDACH 23° - 28°

DACHDECKUNG, ROTE PFANNEN

DACHUBERSTAND AN DER TRAUFE, MIND. 0,80 M -
MAX. 1,20 M

DACHUBERSTAND AM ORTGANG, MIND. 0,80 M -
MAX. 1,20 M

BEI BALKON MAX. 2.00 M

BEl Il (E + | Bzw. E + U uNnD E + D) DAcH-
FLACHENFENSTER ZULASSIG BIS ZU EINER GROBE
VON 0,80 m?2

VERHALTNISH : B 1,5: 1,0

LAGE AUF GLEICHER HOHE IN DER DACHFLACHE
MAX. ZWEI FENSTER/ DACHFLACHE.

Bel Il (E + |) DACHGAUPEN UNZULASSIG.

BEI Il (E + U BZW.E + D) UND EINER DACH-
NEIGUNG VON 28° DACHGAUPEN ZULASSIG.

SIE SIND AUF DAS INNERE BZW. MITTLERE DRITTEL
DER DACHFLACHE ZU BESCHRANKEN. DIE AN-
SICHTSFLACHE DER GAUPEN DARF 1.50 M2 NICHT
UBERSCHREITEN.

MAX. 2 GAUPEN PRO DACHSEITE ZULASSIG.

DER ABSTAND DER GAUPEN ZUEINANDER MUB
MIND. 2,00 M BETRAGEN.
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3. 1,2.7.2 BAUKORPER: VERHALTNIS HAUSLANGE/HAUSBREITE
§ MIND. 1.3: 1.0
%S KEINE NISCHEN BZW. VOR- ODER RUCKSRUNGE.
b AT
B e N &1 BEI GELANDENEIGUNG VON MEHR ALS 1.50 M AUF
o4~ 22 DIE HAUSTIEFE IST DIE BAUFORM E + U zu
W'I 7_::.1-\\% WAHLEN. DABEI IST EIN AUSGEBAUTES DACH-
1 (E+U) GESCHOB MIT EINEM KNIESTOCK VON 1.00 M VON
‘ OK FFB Bis OK PFETTE ZULASSIG.
w BEI Il (E+]) KNIESTOCK: UNZULASSIG.
—'§§ BEI Il 1ST BEIM GEWAHLTEN HAUSTYP E + D NUR
dmadi s L ;zz\f EIN KNIESTOCK MIT EINER MAX. HOHE vON 1,30
AN ER R e e il e e e e e METERN YON OK FFB. 8IS ZUR OK PFETTE ZU:
1I{E+I) LASSIG.

URGELANDE _ _ __ E__E[

W 8 B

3.1.2.1.4

KNIESTOCK
1.30

|
151
WANDHOHE
6.5

IT(E+D)

WANDHOHE:

BEI HOCHSTGRENZE Il (E + | BZW. E + U, E + D)
TALSEITIG ZUR NATURLICHEN GELANDEOBERKANTE,
MAX. WANDHOHE = 6.50 M

SOCKEL SICHTBAR ABGESETZT SIND UNZULASSIG,
DER ANSTRICH IST IM GLEICHEN FARBTON WIE DIE
FASSADE AUSZUFUHREN.

BALKONE SIND ALS AUSKRAGENDE, VORGEHANGTE
ODER VORGESTELLTE KONSTRUKTUION ZULASSIG.

UNTERGEORDNETE ANBAUTEN_ WIE WINTERGARTEN,
PERGOLEN ODER FREISITZ-UBERDACHUNGEN ZU-
LASSIG.

MATERIALVERWENDUNG:

FARBGEBUNG:

FASSADE: SCHEIBENPUTZ, RIESELPUTZ
VERKLEIDUNGEN SIND NUR IN HOLZ ZULASSIG
PUTZFLACHEN  WEIB GE-
BROCHENE TONE.

HELLE FARBTONE ODER HOLZLASUREN FUR VER-
KLEIDUNGEN FUR FENSTER, TUREN UND TORE.

BZW. ERDFARBENE,
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3. 1.2:2

3.1.2.3

REGEN

NEBENGEBAUDE:

WA STERNPOINT NORDOST BL. U
MARKT BODENMAIS NRr. 25

GARAGEN  UND  NEBENGEBAUDE SIND IN
DACHFORM, DACHEINDECKUNG UND DACH-
NEIGUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN; BEI
AN DER GRENZE ZUSAMMENGEBAUTEN GARAGEN
SIND DIESE EINHEITLICH ZU GESTALTEN.

ALLE NEBENANLAGEN WIE GARAGEN, HOLZLEGEN,
ABSTELLRAUME SIND IN EINEM NEBENGEBAUDE
UNTER EINHEITLICHEM DACH ZUSAMMENZUFASSEN.
DER BEREICH ZWISCHEN STRABE UND GEBAUDE
DARF  BIS AUF STRABENNIVEAU  AUFGEFULLT
WERDEN. DIE STRABENSEITIGE WANDHOHE DER
NEBENGEBAUDE BZW. GARAGEN IST BIS ZU EINER
MAX. HOHE VON 3,00 M ZULASSIG.

IN DEN NEBENGEBAUDEN IST FUR DIE ABFALL-
WIRTSCHAFT EIN STANDORT FUR MINDESTENS 3
BEHALTER (MULLTONNEN) NACHZUWEISEN.
ENTGEGEN DER BAYBO ART. 6 UND ART. 7
DURFEN EINSEITIGE GRENZGARAGEN AUS GE-
STALTERISCHEN ~GRUNDEN  ENTSPRECHEND DEN
BAUGRENZEN MIT EINEM GERINGEREN ABSTAND
ZUR GRUNDSTUCKSGRENZE GEBAUT WERpEN. Die
GEBAUDELANGE VON 8,00 M JE GRUND-
STUCKSGRENZE  DARF  NICHT  UBERSCHRITTEN
WERDEN.

TERRASSEN, FREISITZE

TERRASSEN UND FREISITZE SIND ALS BAULICHE
ANLAGE AUSZUBILDEN.

ANSCHUTTUNGEN BZW. TERRASSIERUNGEN SIND
NICHT ZULASSIG.
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3.1, 2.9

REGEN

GELANDE:

ZUFAHRTEN:

WA STERNPOINT NORDOST BL. U
MARKT BODENMAIS NR. 26

DER BEREICH ZWISCHEN STRABE UND GEBAUDE
DARF BIS AUF STRABENNIVEAU  AUFGEFULLT
WERDEN.,

AN DEN  SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN
GRUNDSTUCKSRANDERN SIND BIS AUF 3.00 M
TIEFE GELANDEANDERUNGEN VON MAX. 0,30 M
ZULASSIG. ZUR OFFENTLICHEN FAHRBAHN HIN SIND
TROCKEN- UND TIEFFUGIGE NATURSTEINMAUERN
ALS STUTZMAUERN MIT MAX. 0,50 M ZULASSIG.
DER MINDESTABSTAND ZUM FAHRBAHNRAND MUB
1,50 M BETRAGEN.

ANSONSTEN SIND GELANDEANDERUNGEN
INNERHALB DER GRUNDSTUCKE BIS MAX. 0,75 M
MIT MAUERN (TROCKENMAUERN ODER TIEFFUGIGE
NATURSTEINMAUERN) BZW. BOSCHUNGEN ZU-
LASSIG. DABEI SIND SCHARFE UND GERADE BO-
SCHUNGSKANTEN ZU VERMEIDEN.

ZU JEDEM BAUANTRAG IST EIN GELANDEQUER-
SCHNITT EINZUREICHEN, DER DEN ANSCHLUB ZUR
STRABE, DIE HOHENLAGE DES EINGANGS UND DEN
GEPLANTEN GELANDEVERLAUF AUF DEM
GRUNDSTUCK DARSTELLT. DER URSPRUNGLICHE
GELANDEVERLAUF IST EBENFALLS DARZUSTELLEN.

BEFESTIGUNG  MIT  GRANITPFLASTER, BETON-
KLEINPFLASTER, WASSERGEBUNDENE DECKEN
ZULASSIG,

SCHWARZDECKEN UNZULASSIG,

HOCHBORDE ALS EINFASSUNGEN UNZULASSIG.
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3.1.2.8 STELLPLATZE:

Su1.2.6.1 PRIVATE STELLPLATZE:

3.1.2.7

EINFRIEDUNGEN:

FOR DIE HAUPTWOHNUNG SIND MIND. ZWEI
STELLPLATZE NACHZUWEISEN. FUR JEDE WEITERE
WOHNUNG IST EIN STELLPLATZ NACHZUWEISEN.
DIE ZUSATZLICHEN STELLPLATZE WERDEN NUR ZUGE-
LASSEN IN OFFENPORIGER BAUWEISE (RASEN-
FUGENPFLASTER, RASENGITTERSTEINE ODER SCHOT-
TERRASEN). SIE SIND AUF DEN PRIVATEN GRUND-
STUCKEN UNTERZUBRINGEN.

ZUM OFFENTLICHEN STRABENRAUM NUR SENK-
RECHTER HOLZLATTENZAUN NATURBELASSEN BZW.
HELL BIS HELLBRAUN LASIERT ZULASSIG.

ZAUNFELDER VOR PFOSTEN DURCHLAUFEND,
ZAUNSOCKEL SIND NICHT ZULASSIG,

ZAUNHOHE MAX. 1,00 M

ZUSATZLICH SIND BEI DEN SEITLICHEN EINFRIE-
DUNGEN MASCHENDRAHTZAUNE MIT NATURLICHER
HINTERPFLANZUNG ZULASSIG.

HOHE DER ZAUNE MAX. 1,00 M.

ZAUNSOCKEL SIND NICHT ZULASSIG.

DAs EINFRIEDUNGSVERBOT DER STRABENRAUM-
FLACHEN AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN IST UN-
BEDINGT EINZUHALTEN.,

DER MINDESTABSTAND DES ZAUNES ZUM FAHR-
BAHNRAND BETRAGT MIND. 1,50 M
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i I8 Bt DULDUNGSPFLICHTEN:
3.1.3.1 LEITUNGSRECHTE FUR DIE GEMEINDE:

DIE IM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN FLACHEN MIT ZAUNVERBOT
ENTLANG DER ERSCHLIEBUNGSSTRABEN SIND MIT EINEM LEI-
TUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER MARKTGEMEINDE BODENMAIS MIT
DIENSTBARKEITEN ZU BELASTEN. NOTWENDIGE VER- UND ENT-
SORGUNGSLEITUNGEN IN RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN
SIND EBENFALLS DURCH DIENSTBARKEITEN ZU GUNSTEN DER
MARKTGEMEINDE BODENMAIS ABZUSICHERN.

e 8 e DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN:
DIE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN UND DER
DURCH PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN PRIVATGRUNFLACHEN UND
DEREN AUSWIRKUNGEN AUF DIE GRUNDSTUCKE SIND ZU DULDEN. DIE
PFLEGE DIESER STREIFEN HAT DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER BZW.
DER GRUNDSTUCKSANGRENZER ZU UBERNEHMEN.

3.1.3:3 DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG:

DIE DURCH ORDNUNGSGEMABE BEWIRTSCHAFTUNG DER AN-

GRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUFTRETENDEN

IMMISSIONEN SIND ZU DULDEN.,

y G 5

— GERUCHSIMMISSIONEN  BEIM  AUSBRINGEN VON  STALLMIST,
JAUCHE UND GULLE, SOWIE BEIM EINSATZ VON PFLANZEN-
SCHUTZMITTELN

— STAUBIMMISSIONEN BEI DER HEU- UND SILAGEGEWINNUNG, BEIM
AUSBRINGEN BESTIMMTER HANDELSDUNGER UND BEI DER BoO-
DENBEARBEITUNG BElI TROCKENER WITTERUNG

— LARMIMMISSION BEIM EINSATZ LANDWIRTSCHAFTLICHER MA-
SCHINEN AUF DEN NUTZFLACHEN UND DURCH DEN FUHR-
WERKSVERKEHR.




