1.

Nutzungsschablone

Planliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Geschosse

Grundsticksflache

Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der (berbaubaren Flache zur

Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der (iberbaubaren Flache zur
Geschossflache

Bauweise

Wandhohe

Lw"rac = Tagwert
(6:00 Uhr bis 22.00 Uhr)

Lw"nacHT = Nachtwert
(22:00 Uhr bis 6.00 Uhr)

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das nachfolgend genannte NutzungsmafR bezieht sich immer auf das maximal zulassige
Hochstmal. Mindestwerte werden nicht festgelegt!

1.1.1 GEe
1:1:2 /v
GRZ 1,0
GFZ1,2/1,6

1.2 Bauweise, Baugrenze

1.2.1

1.3 Verkehrsflachen

1.3.1

1.3.2

1.4 Sonstige Planzeichen

Gewerbegebiet, § 8 Abs. 1, 2, 3 aul’er Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr.
2 BauNVO und Spielhallen, ebenso sind Lagerplatze als
selbststandige Anlagen, sowie Schrottplatze und Autoverwertung
nicht zu lassig

TAG in dB(A)/m? NACHT in dB(A)/m?

65 50
65 50
zwei bzw. vier Vollgeschosse
Grundflachenzanhl
Geschossflachenzahl

abweichende Bauweise mit Grenzabstand wie offene Bauweise
maximale Baukorperlange gemal dem Eintrag in der
Nutzungsschablone

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie (Stral3e privat)

private Strallenverkehrsflachen



1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.5 Grinflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Deckblatt Nr. 3 zum
Bebauungsplan GEe Moosweg (rechtskraftig)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Deckblatt Nr. 5 zum
Bebauungsplan GEe Moosweg (§ 9 Abs. 7 BauGB) (Innenkarte)

Anbauverbotszone, 20 m fur Hochbauten zum Fahrbahnrand der
Staatstralle, Stellplatze, Aufschuttungen und Abgrabungen sind
zulassig, sichtbehindernde Aufschuttungen sind unzulassig,
Werbeanlagen sind nur auRerhalb der Anbauverbotszone zulassig

geplante Lage des zu verlegenden Lesesteinwalles
Abgrenzung des Maldes der Nutzung, hier:

unterschiedliche festgesetzte Wandhohen, Geschossflachenzahlen
und Geschossigkeiten

1.5.1 zu erhaltender Gehdlzbestand:

Laubbaum

“ Hecke aus Strauchern und Laubbaumen

1.5.2 zu pflanzende Einzelbaume:

1.5.3 Grunflachen:

1.6
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Baum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen Punkt 3.6

Baum II. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen Punkt 3.6

offentliche Grunflachen

private Grunflache
Pflanzung von Gehdlzen zur Ein- und Durchgriinung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen




E1

E2

E3

E4

ES

Aufbau eines 5,0 m breiten Grunstreifens, Pflanzung einer
2-3-reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern (85%) und
Baumen Il. Ordnung (15%) in der gesamten Lange
(Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste Punkt 3.6) im Bereich des
unterirdischen Regenrtickhaltebeckens.

Aufbau eines 6,0 m breiten Grunstreifens, Pflanzung einer
3-reihigen freiwachsenden Hecke aus Strauchern in der gesamten
Lange (Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste Punkt 3.6) mit
Uberstellung der festgesetzten Baume |. und Il. Ordnung gem.
Planzeichen 1.5.2. In diesen Grinstreifen ist der bestehende
Lesesteinwall zu versetzen. Im Bereich des Lesesteinwalles ist die
Bepflanzung nur auf der 6stlichen Seite des Walles zu errichten,
um eine Besonnung des Walles von Westen sicherzustellen

Aufbau eines mindestens 8,0 m breiten Waldmantels mit der
Ausbildung eines artenreichen extensiv genutzten Krautsaumes.
auf der gesamten Lange

Eingrinung der Boschungen; Pflanzung einer freiwachsenden
Hecke, 3-4 reihig aus Baumen Il. Ordnung (10%) und Strauchern
(90%) (Pflanzenauswahl s. Pflanzliste Punkt 3.6) in der gesamten
Flache

Aufbau eines mindestens 10,0 m breiten Grinstreifens, Pflanzung
einzelner Baume gem. Planzeichen 1.5.2. Mindestens 5
Strauchgruppen je 9 Straucher sind entlang des Grabens zu
pflanzen (Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste Punkt 3.6). Die
offenen Bereiche sind mit einer extensiven Wiesenmischung
anzulegen.

Zwei Zufahrten zum Nachbargrundstick der FI. Nr. 1329/5 in einer
Breite von 10 m Uber den Graben und den Grinstreifen sind
erlaubt.

1.7 Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Yl

1.7.2

1.7.3

1.8 Planliche Hinweise

1.8.1 S

1.8.2

Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
mit Zweckbestimmung

Bereich fur den Bau des unterirdischen Regenriickhaltebeckens
in Stahlbetonbauweise

bestehender Graben, bleibt erhalten

bestehender Graben wird renaturiert

Stralle mit Namensbezeichnung

bestehende Flursticksgrenze




1.8.3

1.8.4

1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.8.8
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vorhandene Gebaude

Flursticksnummer
Parzellennummer

Hohenlinien / Bestand

Bdschung / Planung

vorhandener Lesesteinwall (zu versetzen)




