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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Wohnbaufldachen:
WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemischte Bauflachen:

Mi

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig geman § 6 BauNVO Abs. 1 sowie Abs. 2 Ziffer 1-4.
Auf den Parzellen 76 und 77 ist eine Wohnbebauung nur in
Verbindung mit nicht stérenden Gewerbebetrieben mdglich.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Grundfldchenzahl - GRZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO

GeschoRflachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 20 BauNVO

WA 0,4 0,8

Parzelle 63 - 0,5 1,0

M 0,6 0,8
Gebéude:

Wohngebéude
Zahl der Vollgeschosse

Geplante und bestehende Gebaude mit eingetragener Geschoftzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
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als Hochstgrenze 1 Vollgeschofl
und ausgebautes Dachgeschol
(DachgeschoR als Vollgeschof gemaf BayBO zuléssig)

als Hochstgrenze
2 Voligeschosse

ajs Hochstgrenze 2 Vollgeschosse
und ausgebautes Dachgeschof®
(DachgeschoR als Vollgescho gemank BayBO zulassig)

als Hochstgrenze Untergeschof®
und 1 Voligescho®  ~

als Hc":chstbrenze Untergeschol, 1 VollgeschoR
und ausgebautes DachgeschoR
(DachgeschoR als VoligeschoR gemaRk BayBO zulassig)

als Hoéchstgrenze UntergeschoR
und 2 Vollgeschosse

als Héchstgrenze UntergeschoB, 2 Vollgeschosse
und ausgebautes Dachgeschol
(DachgeschoR als VollgeschoR geméaR BayBO zuléssig)

als Héchstgrenze Untergeschof®
und 3 Vollgeschosse

Haustyp nach Geldndéneigung

Hangbauweise mit UntergeschoB, 1 Volligescho und ausgebautem Dachgeschof
(U+1+D,) ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab naturlichem Gelédnde
“auf Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein H6hennivellement vorzu-

legen, aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.
i
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Bauliche Anlagen
- fur geplante und bestehende Wohngeb&ude -

Dachform: Satteldach

Dachneigung: bei I+D 24 bis 32°
bei Il 20 bis 28°
bei II+D 24 bis 32°
bei U+l 20 bis 28°
bei U+1+D 24 bis 32°
bei U+l 20 bis 28° >
bei U+1+D 24 bis 32°
bei U+lll 20 bis 28°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber; naturrot

Dachgaupen: bei 1+D, 11+D, U+I+D und U+II+D zuléssig ab 28

Giebel- oder Schleppgaupen, max. 2 Gaupen pro Dachseite
mit einer Einzelvorderfliche von max. 1,135 x 1,26 m.
Aneinandergereihte Dachgaupen, Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachfldche sind unzulassig.
Die Anordnung von Dachgaupen ist auf das mittiere Drittel
der Dachfléche zu beschranken.
bei I, U+l, U+ll und U+lIl unzulassig.

Ortgang: max. 1,20 m

Traufe: max. 1,20 m
Bei iberdachten Balkonen und Terrassenbereichen
max. 2,0 m.

Kniestock: bei 1+D, I1+D und U+I+D max. 1,0 m,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der
AuRenwand,;
bei II, U+l, U+ll, U+I1+D und U+lll unzuléssig;
zulassig nur konstruktiver Dachful® bis max. 0,40 m.

Wandhdhe: bei I+D max. 4,80 m ab Gelandeoberflache
bei ll max. 6,20 m ab Gelandeoberflache
bei lI+D max. 6,80 m ab Gelandeoberflache
bei U+l max. 6,20 m ab Geléandeoberflache
bei U+I+D max. 6,80 m ab Gelandeoberflache
bei U+lI fax. 8,70 m ab Gelandeoberflache
bei U+Il+4D  max. 9.20 m ab Geléndeoberflache
bei U+lll max.11,50 m ab Geléandeoberflache

Als Wandhéhe gilt das MaR von der natirlichen Gelandeober-

flache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Sockelhdhe: a) tber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante max. 0,30 m

b) zum Gartengrundstiick max. 0,50 m ab fertigem Gelande
Seitenverhaltnis:  Das Seitenverhéitnis darf 1: 1,20 (Breite : Lange) nicht

Uberschreiten. S

Bei Doppelhéusern und Hausgruppen sind Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich auszubilden.

Materialverwendung
Fassade - Scheibenputz, Rieselputz, Verkleidungen nur in Holz

Fenster - Holz, Kunststoff
Tlren - Holz
Tore - Holz bzw. Holzflllung

Earbgebung )
Putzflachen - weil bzw. erdfarben, gebroche Téne.
Helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt.

Die Fenster- und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassaden beitragen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.
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2.4

Veranden und Wintergérten sind in fachmannischer Ausfiihrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukorper anzu-
passen.

Geschifts-, Betriebs- und Biirogebdude-(im Mischgeg‘biet)

Dachform: Satteldach, Pultdach
Dachneigung: max. 32°

Dachdeckung: alle harten Deckungen
Dachgaupen: unzuléssig

Wandhdohe: max. 7,50 m ab Gelandeoberflache

Als Wandhéhe gilt das MaR von der naturlichen Geléandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
Firsthdhe: max. 10,50 m

Materialverwendung
Fassade - Putzflichen, Holz, Glas, platierte Stahl- oder Alubleche

Fenster - Holz, Kunststoff
Turen - Holz, Kunststoff
Tore - Stahl, Alu, Holz bzw. Holzflllung

Garagen und Nebengebidude:

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebaude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute
Garagen mussen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausge-
bildet sein. Garagen und Nebengebaude an Grundstticksgrenzen durfen eine
Lange von max. 8,0 m nicht uberschreiten.
Wandhdhe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m,

gemessen von OK-Garagenzufahrt bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Garagen und Nebengebéaude (14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Die Einfahrten
sind nur tber die vorgesehenen Grundstiickszufahrten vorzunehmen.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von mind.
5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strae hin nicht eingezaunt
werden.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.&.).

Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhauser, Vorbauten, Vordacher)
kénnen ausnahmsweise auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Abstandsflichen:

Unabhéngig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten far
die Abstandsflachen ausschlieBlich die Bestimmungen gemaR Art. 6 und Art. 7
Abs. 5 BayBO. Auf Parzelle 78 gelten als Abstandsflachen die festgesetzten
Baugrenzen.

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2.1.1.
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Veranden und Wintergérten sind in fachmannischer Ausfihrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukorper anzu-
passen.

2.1.2 Geschifts-, Betriebs- und Biirogebdude

Dachform: Satteldach, Pultdach —_ /
Dachneigung: max. 32° ™ W ‘
Dachdeckung: alle harten Deckungen

Dachgaupen: unzuléssig

Wandhéhe: max. 7,50 m ab Gelandeoberflache

Als Wandhéhe gilt das MaB von der natlrlichen Geléndeober-
flache bis zum Schnittpunkt dér AuBenwand mit der Dachhaut.
Firsthdhe: max. 10,50 m

Materialverwendung
Fassade - Putzflachen, Holz, Glas, platierte' Stahl- oder Alubleche

Fenster - Holz, Kunststoff
Tlren - Holz, Kunststoff
Tore - Stahl, Alu, Holz bzw. Holzﬁillung

2.2 Garagen und Nebengebidude:

2.2.1 Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgeb&ude anzupassen. An der Grundstlicksgrenze zusammengebaute
Garagen mussen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausge-
bildet sein. Garagen und N,ebengebéude an Grundstiicksgrenzen dirfen eine
Lange von max. 8,0 m nicht tiberschreiten.

Wandhohe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m,
gemessen von OK-Garagenzufahrt bis zum
§bhnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

2.2.2 Garagen und Nebengebaude (14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Einfahrten
sind nur tber dié vorgesehenen Grundstlickszufahrten vorzunehmen.

2.2.3 Zwischen Garagentor und o6ffentlicher Verkehrsflache muR ein Abstand von mind.
5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Strae hin nicht eingezaunt
werden.

2.2.4 Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume vor Garagen und Grundstickszufahrten sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.).

225 Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Treppenhéuser, Vorbauten, Vordacher)
kénnen ausnahmsweise auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden
(§'23 Abs. 3 BauNVO).

2.3 Abstandsfldchen:

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten far
die Abstandsflachen ausschlieflich die Bestimmungen gemal Art. 6 und Art. 7
Abs. 5 BayBO. Auf Parzelle 78 gelten als Abstandsflachen die festgesetzten
Baugrenzen.

2.4 Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
/ unter Ziffer 2.1.1.
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2.5 Anzahl der Wohneinheiten (WE):

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird mit max. 3WE
festgesetzt.

2.6 Mindestgrofe der Baugrundstiicke:

WA: Bei geplanten Einzelhausgrundsticken ca. 650 gm
bei geplanten Grundstiicken fur Doppelhaushalften ca. 350 gm
Mi:  entfallt

2.7 Freiflichengestaltung:

Fiir geplante Baumafinahmen mit mehr als 2 WE ist dem Bauantrag ein
detaillierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

2.8 Alternative Energienutzung:

Sonnenkollektoren sind zuléssig. Der Einbau in die Dachfléache hat so zu erfolgen,
daR sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einflgen.

Bildung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 22 BauGB):
- Genehmigungsvorbehalt far die Begriindung oder Teilung von Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§ 2 Gemeindesatzung) -

2.9

Im Bebauungsplan unterliegen die Begriindung oder Teilung von
1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigentumsgesetz)
2. Wohnungserbbaurechten oder Teilbaurechten
(§ 30 Wohnungseigentumsgesetz)
3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten
(§ 31 Wohnungseigentumsgesetz)
dem Genehmigungsvorbehalt des § 22 BauGB.

2.10 Gestaltung des Geldndes:

Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zulassig sind unnétige Gelandeanschuttun-
gen oder Abgrabungen, um 2 B. bei einem Hanggelénde statt einem Hanghaus
eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

2.1 Einfriedungen:

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen und in den Vorgérten sind nur zu-
lassig in Form von Holzzaunen mit senkrechter Lattung.

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Anstelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dichtwachsende, winterharte Hecken
vorgesehen werden. Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf

1,0 m tber OK Fahrbahnrand nicht tUberschreiten. Sockelmauern oder Zaunfunda-
mente durfen 0,10 m Gber OK Gelande nicht Uberschreiten. Die seitlichen Einfrie-
dungen zu Nachbargrundstiicken sind auch als Maschendrahtzaune mit Hinter-
pflanzung und einer max. Héhe von 1,20 m iiber OK Gelénde zulassig (freiwach-
sende Bluten-, Deck-, Zier- und Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken).

Einfriedungen, die entlang sffentlicher StraRen oder Wege errichtet werden, sind
vom Fahrbahnrand mindestens 1,5 m zurtickzusetzen.

Bei LickenschlieRung ist die Einfriedung den benachbarten anzupassen. Das Ein-
friedungsverbot der Strafenraumflachen auf Privatgrundstiicken ist einzuhalten.
Unbedingt notwendige Stitzmauern sind dem Gelande anzupassen und durfen
eine max. Hohe von 1,50 m nicht Uiberschreiten.
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Einfriedungen auf Stiitzmauern sind unzuléssig bzw. mindestens 1,0 m von der
Stiitzmauer zuriickzusetzen.

Bei héheren Gelandeunterschieden ist die restliche Hohe als Béschung auszu-
bilden.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Gelandeverlauf anzupassen und die Hohe
und Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Andere Ausfilhrungsarten sind nur in begrindeten Ausnahmeféllen zuldssig und
im Baugesuch durch Schnitt und Ansichtszeichnung darzustellen.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN:
31 0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 : nur Einzelh&user zulassig
3.3 A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
34 & nur Hausgruppen zulassig
3.5 e i Baugrenze:
Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt.
5. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR:
5.1 tiberdrtliche HauptverkehrsstraBe (Kotztinger Stralie)

5.2 Sichtdreiecke:
A Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m

(iber Strakenoberkante durch nichts behindert werden.

6. VERKEHRSFLACHEN:

6.1 ] Strakenverkehrsflache (Fahrbahn)

6.2 s 4 Gehweg

6.3 StraRenbegrenzungslinie

6.4 Prl sffentliche Parkflachen

y FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

71 O bestehende Trafostation

7.2 O bestehender Wasserschacht

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

8.1 bestehender Kanal

8.2 ——o——0— bestehende Wasserleitung

8.3 | i+— bestehende 20-KV-Erdkabel

9.1 offentliche Grunflache,
Stralenbegleitgrin

9.2 private Grunflache

9.3 multifunktionaler Randstreifen

zum Begehen, Parken, Ausweichen und
Anpflanzung von Einzelbdumen;
Ausflihrung mit Rasengittersteinen,
rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen u.a.
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13.

13.1

13.2.

13.3

13.4

13.5

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
- Integrierter Griinordnungsplan -

Pflanzgebote:

In &ffentlichen Grinflachen und Grundstiicken sowie als StraRenbegleitgrin

ist die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern aus den Pflanzlisten 1 -3
als Teil der ErschlieRungsmalRnahme vorgeschrieben.

Je Grundstiicksflache ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1 zu pflanzen.

Auf den nicht bebauten innerbereichlichen Grundstiicksflachen sollen Baum-
gruppen oder Strauchgruppen aus den Pflanzlisten 1 - 3 angelegt werden.

Als Abgrenzung gegentber der freien Landschaft sind die im Plan eingetragenen
Baume und Straucher aus Liste 1 und 2 von den jeweiligen Eigentimern auf den
riickwartigen Grundstucksflachen zu pflanzen.

Bei Anpflanzungen von Strauchern auf den innerbereichlichen Grundstuicksflachen
sind Straucher aus Liste 4 zu verwenden.

Geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

Abstandszone zu Erdkabeln:

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beider-
seits von Erdkabeln freizuhalten. L&Rt sich dieser Abstand nicht einhalten, sind

im Einvernehmen mit den Energietragern geeignete SchutzmaRnahmen durchzu-
fuhren. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglich-
keit zu vermeiden.

Geplante Neuanpflanzung:
Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebéude folgenden Pflanz-

periode (Frihjahr/Herbst) durchzuflhren.
Schutz des Mutterbodens:

Vor Beginn jeder Baumafnahme ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bestehende Biotope:

Die bestehenden, kartierten Biotope Nr. 147.8 und 151.18 befinden sich zum Teil
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Die Biotope sind in ihrem
natiirlichen Zustand zu belassen und auf Dauer zu schutzen.

Biotopbeschreibung:

B 147.8 Hecke (Linearstruktur) 60 %
Feldgehélz - flachig 30 %
Ranken, Altgrasbestand 10 %

Der Feldgehdlzteilbereich (8) beherbergt auch ,mesophile”
Laubwaldarten wie Maigléckchen und Salomonsiegel.

B 151.18 Hecke (Linearstruktur) 60 %
Feldgeholz - flachig 20 %
Ranken, Altgrasbestand 15 %

Magerrasen, bodensauer 5%
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13.5 Pflanzliste:

Erhaltung
~ bestehender und zu erhaltender
Busch- und Baumbestand
Anpflanzung

Einzelb&dume im StraRenbegleitgrin und
éffentliche Grunflachen nach Liste 1

Hausbaume in StraBennéhe nach Liste 1
Baume nach Liste 2

«

fooo

Eingrinung mit heimischen Strauchern nach Liste 3

Liste 1 B&ume
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstgehdize Hochstamme

Liste 2 Baume
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia

gem. Eberesche

Liste 3 Straucher
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose

Liste 4 Gastgehdlze
Amelanchier candensis Kan. Felsenbirne
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Rhododendron Arten Alpenrosen
Ribes alpinus ,Schmidt’ Altenjohannisbeere
Syringa vulgaris Gem. Flieder
Spirea Arten Spierstraucher
Philadelphus Arten Pfeifenstraucher
Weigelia Arten Weigelien
Rosa rogusa Apfelrose

Rosa spinosissima

13.7 Nicht zuléssige Pflanzenarten:
Negativpflanzliste
Thuja in allen Arten
Chamaecyparis in allen Arten
Koniferen in allen Arten

alle Hange- und Trauerformen sowie

Bibernellrose

buntlaubige Formen naturlich wachsender Geholze.

Bei der Bepflanzung im &ffentlichen Bereich ist die Pflanzliste des Bundesgesund-
heitsministeriums und des Bayer. Staatsministeriums flr Landesentwicklung und

Umweltfragen zu berticksichtigen.



1'_(

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

13.8

15.

- 15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

15.7

15.8

15.9

Hinweise:
Oberflachenversiegelung

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche Mal zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsféhigkeit
sind die KFZ-Staurdume und KFZ-Stellplatze versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Mineralbetondecke).

Riickhalteméglichkeiten

Von den Dachflachen anfallendes und unverschmutztes Niederschlagswasser
ist soweit als méglich zu versickern. Weitere Rickhaltemoglichkeiten ergeben
sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen oder Zisternen zur Sammliung von
Bewasserungswasser flr die privaten Grunanlagen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:
rst1 Flachen fiir private Stellplatze, die zur Stralte hin
- nicht eingezéunt werden durfen
@ private Parkflachen

[ private Zufahrt

1
Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
e Firstrichtung
FOI01I000 0 mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung von Gebieten
unterschiedlicher Nutzung
N

B 147-8 Biotop-Nummer

Landshut, den 12.06.1996

Die zeichnerischen Darstellungen im Lageplan M 1 : 1000 i.d.Fassung v.12.06.1996
sind Bestandteil des Bebauungsplanes.




