Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1
1.1.1

Wohnbaufldchen:
WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Grundflachenzahl - GRZ Gescholflachenzahl - GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO § 17i.V.m. § 20 BauNVO

WA

04 0,8

2.1

2.2
2.2.1

Gebaude:
Zahl der Vollgeschosse

U+l1+D | Als Hochstgrenze U + | + D: Untergeschoss, 1 Vollgeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss; Mittelstrich mit Pfeilen (im Baufenster) = Firstrichtung

Haustyp nach Gelandeneigung

Hangbauweise mit Untergeschoss, 1 Vollgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss (U+l+D) ist bei
einer Gelandeneigung von mehr als 1,50m ab natlrlichem Gelénde auf Hausteife anzuwenden. Mit dem
Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzulegen, aus dem die erforderlich Bauweise zweifelsfrei hervor-
geht.

Bauliche Anlagen (fiir geplante Wohngeb&ude):

Dachform: Satteldach 24° - 32°

Dachdeckung:  Pfannen oder Biber; naturrot

Dachgauben:  zuléssig ab 28°; Giebel- oder Schleppgauben, max. 2 Gauben pro Dachseite mit einer
Einzelvorderflache von max. 2,5m?

Ortgang: max. 1,20m

Kniestock: fensterlose Kniestécke sind maximal bis zu einer Héhe von 1,20m, gemessen an der
AuRenwand von der OK Rohdecke im Dachgeschoss bis UK Sparren

Wandhdhe: max. 7,20m ab geplanter, talseitiger Gelandeoberflache
Als Wandhahe gilt das Malk von der natlirlichen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Sockelhdhe: Der Buchstaben a des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes entfalt.

Seitenverhaltnis: entfallt

Materialverwendung
Fassade - Scheibenputz, Rieselputz, Sichtbeton, Verkleidungen in Holz

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem Hauptgebaude
anzupassen. Garagen kénnen auch mit Flachdach ausgebildet werden, wenn die Dachfléche im
Zusammenhang mit dem Wohngebéude als Terrasse genutzt oder mit extensiver Dachbegriinung
hergestellt wird.

Wandhohe: an der Zufahrtsseite max. 3,50m, gemessen von OK-Garagenzufahrt bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN:

3.1

3.2

3.3

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

w—— Baugrenze




4.0 Flachen fiir den Gemeinbedarf:

11 K Kapele

6.0 Verkehrsflachen:

6.1 |:| Strallenverkehrsflache (Gffentlich)

9.0 Griinflachen:

9.2 |:| private Griinflache: Erhaltung und Entwicklung der Fléchen als extensiv genutztes Griinland
mit 1-2 maliger Mahd im Jahr; kein Zulassen einer nattirlichen Verbuschung; erster Schnitt
ab Mitte Juni; keine Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmittel

13.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT: - Integrierter Griinordnungsplan -

13.2 Pflanzliste:

Erhaltung:
[ ] bestehender und zu erhaltender Gehélzbestand: Wald
/// Bereich des Waldumbaus: Féllung und Entfernung des Fichtenbestandes, Erhaltung der
Tannen und Entwicklung eines Laubwald
m bestehendes und zu erhaltendes Geblisch und Heckenstrukturen (Pflegemalinahmen zur
Erhaltung der Verkehrssicherheit und "Auf Stock setzen" sind erlaubt)

Anpflanzungen:

. Obstgeh6lz nach Liste 1 (Hochstamm)

Entwicklung eines 2-reihigen Waldrandes mit Strauchern der Pflanzliste 3 (90%) und
Baumen [1.0rdnung der Pflanzliste 2 (10%)




13.6 entféllt (siehe 16.3)

15.0 SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.3 ] private Zufahrt

15.5 —— Firstrichtung

15.9 entféllt (siehe 16.3)

150 W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches von Deckblatt 14 (Innenkante malgebend)

15.11 Geh- und Wanderweg (zur Rechen-Kapelle)

16.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

16.1 Flurstlicksgrenzen
16.2 Flurstiicksnummer
16.3 @ amtlich kartiertes Biotop "Hecken, Rankenstrukturen mit kleinem Feldgehdlzabschnitt" mit
Bezeichnung und Teilflachen (1989):
6944-0145-001 Teilflache 1: Heckenstrukturen
6944-0145-002 Teilflache 2: Heckenstrukturen, Feldgehdlze, Initialgebiische u.a.
6944-0145-003 Teilflache 3: Magerrasen, Altgrasbestande und Griinlandbrache
6944-0145-004 Teilflache 4: Magerrasen, Altgrasbestande und Grunlandbrache

164 ——— Baumfallgrenze (30m vom vorhandenen Waldrand)
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17.0 HINWEISE

17 1 16.00
17.2 __ 695
17.3

174 150

Bemalung [m]

Hohenlinie in m d. NN (1m-Schritte)

Vorschlag Gebaude-/Einzelbaukdrper

Bauparzellennummer




