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Gebdude

Zahl der Vollgeschosse
Geplante und bestehende Gebdude mit eingetragener GeschoRzahl

Mittelstrich = Firstrichtung

" 4
— e als Hochstgrenze UntergeschoRB, 1 VoligeschoR
IS und ausgebautes DachgeschoR
ngf (Dachgeschoss als Voligeschoss gemaR BayBO zulassig)
Vo A S (H = HanggeschoB)
der Haustyp H+1+D stellt eine Variante des bereits zulassigen
Haustyps U+1+D dar;

H+1+D

Bauliche Anlagen
- fur geplante und bestehende Wohngebaude —

Dachform: Satteldach

Dachneigung: bei H+I+D 24 bis 35°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber, naturrot
Dachgauben: bei H+I+D zulassig ab 28°

Giebel- oder Schleppgauben, max. 2 Gauben pro Dachseite

mit einer Einzelvorderfliche von max. 1,135 x 1,26 m.

Aneinandergereihte Dachgauben, Dachterrassen oder sonstige Einschnitte
in die Dachflache sind unzulassig.

Die Anordnung von Dachgauben ist auf das mittlere Drittel der Dachflache
zu beschranken.

Quergiebel: bei H+I+D zuldssig ab 28°
zulassig max. 1 Quergiebel je Dachseite mit einer Ansichtsbreite von
max. 4,70 m.

Abstand des Quergiebels von der Wandaussenkante beidseits mind. 4,00 m.

Traufe Quergiebel max. 1,20 m héher als Traufe Hauptdach.
Ortgang: max. 1,20 m

Traufe: max. 1,20 m
Bei iberdachten Balkonen und Terrassenbereichen max. 2,0 m

Kniestock: bei H+I+D max. 1,0 m
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der AuBenwand

Wandhéhe: bei H+I+D max. 7,20 m ab Gelandeoberkante
Als Wandhohe gilt das MaR von der naturlichen Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Seitenverhaltnis: Das Seitenverhéltnis muss mindestens 1 : 1,20 (Breite : Lange) betragen.
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Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich dieses Deckblattes wurde bereits mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
.BERGGASSE — RECHEN --- RISSLOCH - SCHERAU" vom 12.06.1996 beplant.

Das geplante Deckblatt umfasst die Parzellen 105 bis einschl. 108 des giltigen Bebauungsplanes.
Mit der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,.BERGGASSE — RECHEN --- RISSLOCH -
SCHERAU"® mit Deckblatt Nr. 9 erfoigt eine Anpassung an die vorhandene Topographie und die
bestehende Bebauung.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bereich der Parzellen 105 bis einschlieRlich Parzelle 108
von I+D auf H+I+D erhéht.

ErschlieBung

In Bezug auf StraBenerschlieBung, Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung finden keine
Anderungen zum rechtsgiltigen Bebauungsplan statt

Grilnordnung
Die Festsetzungen im Bereich Granordnung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

.BERGGASSE - RECHEN --- RISSLOCH - SCHERAU" vom 12.06.1996 sind in vollem
Umfang giltig.

Allgemeines
Die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,BERGGASSE -

RECHEN --- RISSLOCH - SCHERAU" vom 06.12.1996, einschl. der genehmigten Deck-
blatter sind in vollem Umfang giltig.

Umweltbericht

Es sind keine weiterreichenden Auswirkhngen auf die vorhandenen Schutzgiter gegeben.
Auf einen Umweltbericht fiir die geplante MaRnahme wird verzichtet.



