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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

i1 Wohnbaufldchen:

1.14 WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.2 Gemischte Bauflichen:

1.2:9 Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig gemal § 6 BauNVO Abs. 1 sowie Abs. 2 Ziffer 1-4.

z MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
Grundflachenzahl - GRZ GeschoRflédchenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO §17iV.m. § 20 BauNVvO
WA 0,4 0,8
bei U+lI+D 1,0
Mi 0,4 0,8

2.1 Gebiude:

Zahl der Vollgeschosse
Geplante und bestehende Gebédude mit eingetragener GeschoRzahl

Mittelstrich = Firstrichtung
777, als Hochstgrenze 1 Vollgeschol
%

7.

0 und ausgebautes Dachgeschol
(DachgeschoB als VollgeschoR geméaR BayBO zuléssig)

7///// als Hochstgrenze
N

11 2 Vollgeschosse

% als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse
s, und ausgebautes Dachgeschol

1+0 24 (DachgeschoB als Vollgescho gemaR BayBO zuléssig)

/] als Héchstgrenze Untergeschof
U 4xt7]  und 1 VoligeschoR

7 als Héchstgrenze UntergeschoB, 1 Voligeschof
W und ausgebautes DachgeschoR
(DachgeschoR als Vollgescho gemaR BayBO zulassig)

7///// als Hoéchstgrenze Untergeschol
§41))  und 2 Voligeschosse

U+l+D

7 /// als Hoéchstgrenze UntergeschoR, 2 Vollgeschosse
7 4 und ausgebautes DachgeschoR
(DachgeschoR als Voligeschol gemaR BayBO zulassig)

Haustyp nach Geldndeneigung

Hangbauweise mit Untergeschof3, 1 VollgeschoR und ausgebautem Dachgeschofy
(U+1+D) ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m ab naturlichem Gelande
auf Haustiefe anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Hohennivellement vorzu-
legen, aus dem die erforderliche Bauweise zweifelsfrei hervorgeht.
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Bauliche Anlagen
- fur geplante und bestehende Wohngebaude -

Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 24 bis 32°
bei ll 20 bis 28°
bei ll1+D 24 bis 32°
bei U+l 20 bis 28°
bei U+I+D 24 bis 32°
bei U+l 20 bis 28°
bei U+lI+D 24 bis 32°
Dacheckung: Pfannen oder Biber; naturrot
Dachgaupen: bei I+D, 11+D, U+/+D und U+II+D zuldssig ab 28°;

Giebel- oder Schleppgaupen, max. 2 Gaupen pro Dachseite
mit einer Einzelvorderflache von max. 1,135 x 1,26 m.
Aneinandergereihte Dachgaupen, Dachterrassen oder
sonstige Einschnitte in die Dachflache sind unzuldssig.
Die Anordnung von Dachgaupen ist auf das mittlere Drittel
der Dachfléche zu beschranken.
bei Il, U+l und U+l unzulassig.

Ortgang: max. 1,20 m

Traufe: max. 1,20 m
Bei (iberdachten Balkonen und Terrassenbereichen
max. 2,0 m.

Kniestock: bei I+D, I1+D und U+I+D max. 1,0 m,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der
AuRenwand,;
bei Il, U+l, U+l und U+lI+D unzuléssig;
zuldssig nur konstruktiver Dachful® bis max. 0,40 m.

A Y

Wandhdhe: bei [+D max. 4,80 m ab Gelandeoberflache
bei ll max. 6,20 m ab Geldndeoberflache
bei lI+D max. 6,80 m ab Geldndeoberflache
bei U+l max. 6,20 m ab Gelandeoberflache
bei U+I+D max. 6,80 m ab Geldndeoberflache
bei U+l max. 8,70 m ab Geléndeoberflache
bei U+II+D max. 9,20 m ab Geléndeoberflache

Als Wandhohe gilt das MaR von der natlirlichen Gelandeober-

flache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Sockelhdhe: a) Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante max. 0,30 m

b) zum Gartengrundsttick max. 0,50 m ab fertigem Gelénde
Seitenverhéltnis:  Das Seitenverhéltnis darf 1 : 1,20 (Breite : Lange) nicht

tberschreiten. £ :

Materialverwendung
Fassade - Scheibenputz, Rieselputz, Verkleidungen nur in Holz

Fenster- Holz, Kunststoff
Turen - Holz
Tore - Holz bzw. Holzflllung

Farbgebung
Putzflachen - weiB bzw. erdfarben, gebroche Tone.

Helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt.

i

Die Fenster- und Tiiréffnungen missen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassaden beitragen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Veranden und Wintergérten sind in fachmannischer Ausflhrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukérper anzu-
passen.
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2.2 Garagen und Nebengebéude:

2.21 Garagen und Nebengebéaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebédude anzupassen. An der Grundsticksgrenze zusammengebaute
Garagen missen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausge-
bildet sein. Garagen und Nebengebaude an Grundstlcksgrenzen durfen eine
Lange von max. 8,0 m nicht uberschreiten.

Wandhdéhe: " +ander Zufahrtsseite max. 3,0 m,
gemessen von OK-Garagenzufahrt bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

2.2.2 Garagen und Nebengebéude (14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Einfahrten
sind nur Uber die vorgesehenen Grundstiickszufahrten vorzunehmen.

223 Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsflache muf ein Abstand von mind.
5.5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingezaunt
werden.

224 Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.).

2.2.5 Untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Treppenhauser, Vorbauten, Vordécher)
kénnen ausnahmsweise auch auerhalb der Baugrenzen errichtet werden
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

2.3 Abstandsflichen:

Unabhangig von den planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten fur
die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmungen geméaR Art. 6 und Art. 7
Abs. 5 BayBO.

24 Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziffer 2.1.

r & Anzahl der Wohneinheiten (WE):

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird mit max. 3 WE
festgesetzt.

2.6 Mindestgréfe der Baugrundstiicke:

WA: Bei geplanten Einzelhausgrundstticken ca. 650 gm
MI:  entfallt

2.7 Freiflichengestaltung:

Fur geplante BaumaRnahmen mit mehr als 2 WE ist dem Bauantrag ein
detaillierter Freiflichengestaltungsplan beizulegen.

2.8 Alternative Energienutzung:

Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachfléche hat so zu erfolgen,
daR sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild einfigen.
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29 Bildung von Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 22 BauGB):
- Genehmigungsvorbehalt fur die Begriindung oder Teilung von Rechten nach
dem Wohnungseigentumsgesetz (§ 2 Gemeindesatzung) -

Im Bebauungsplan unterliegen die Begriindung oder Teilung von
1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigentumsgesetz)
2. Wohnungserbbaurechten oder Teilbaurechten
(§ 30 Wohnungseigentumsgesetz)
3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten
(§ 31 Wohnungseigentumsgesetz)
dem Genehmigungsvorbehalt des § 22 BauGB.

2.10 Gestaltung des Gelidndes:

Das Gelédnde darf in seinem natlirlichen Verlauf auch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnotig verandert oder gestort werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind unnétige Gelédndeanschuttun-
gen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem Hanggelande statt einem Hanghaus
eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

2.11 Einfriedungen:

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen und in den Vorgarten sind nur zu-
lassig in Form von Holzzdunen mit senkrechter Lattung. \
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.

Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Anstelle dieser Holzeinfriedungen kénnen dichtwachsende, winterharte Hecken
vorgesehen werden. Die Gesamthohe der straBenseitigen Einfriedungen darf

1,0 m tiber OK Fahrbahnrand nicht tberschreiten. Sockelmauern oder Zaunfunda-
mente dirfen 0,10 m tiber OK Gelénde nicht Uberschreiten. Die seitlichen Einfrie-
dungen zu Nachbargrundstiicken sind auch als Maschendrahtzaune mit Hinter-
pflanzung und einer max. Héhe von 1,20 m Uber OK Gelénde zuléssig (freiwach-
sende Bllten-, Deck-, Zier- und Fruchtstraucher; keine Koniferen-Hecken oder
architektonisch geschnittene Hecken).

Einfriedungen, die entlang tffentlicher Straen oder Wege errichtet werden, sind
vom Fahrbahnrand mindestens 1,5 m zurlickzusetzen.

Bei LiickenschlieRung ist die Einfriedung den benachbarten anzupassen. Das Ein-
friedungsverbot der StraBenraumflachen auf Privatgrundstiicken ist einzuhalten.
Unbedingt notwendige Stitzmauern sind dem Gelénde anzupassen und dlrfen
eine max. Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

Einfriedungen auf Stitzmauern sind unzuldssig bzw. mindestens 1,0 m von der
Stitzmauer zurtickzusetzen.

Bei héheren Gelandeunterschieden ist die restliche Hohe als Béschung auszu-
bilden.

Einfriedungen sind grundsétzlich dem Geléndeverlauf anzupassen und die Hoéhe
und Ausfiihrungsart mit den benachbarten Einfriedungen abzustimmen.

Andere Ausfiihrungsarten sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig und
im Baugesuch durch Schnitt und Ansichtszeichnung darzustellen.
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3. BAUWEISE, BAUGRENZEN:

3.1 0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
3.2 A nur Einzelhduser zuléssig
3.3 P E S v Baugrenze:

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt.

4, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF:
4.1 [ 4 | Kapelle
6. VERKEHRSFLACHEN:
6.1 [ ] straBenverkehrsfiache (Fahrbahn)
6.2 C———3 Gehweg
6.3 StraRenbegrenzungslinie
6.4 L E sffentliche Parkflachen
T FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN: -
1 O bestehende Trafostation
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
8.1 =~ — i bestehender Kanal
8.2 = bestehendes 20-KV-Erdkabel
GRUNFLACHEN:
9.1 offentliche Grunflache,
Strafkenbegleitgrin
9.2 private Grinflache

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

LURFFLEGOE UND £ e —— — ——————

- Integrierter Griinordnungsplan -

13.1 Pflanzgebote:

In &ffentlichen Griinflachen und Grundstlcken sowie als StraRenbegleitgrin

ist die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern aus den Pflanzlisten 1 -3
als Teil der ErschlieBungsmaRnahme vorgeschrieben.

Je Grundstiicksflache ist mindestens ein Hausbaum aus Liste 1 zu pflanzen.

Auf den nicht bebauten innerbereichlichen Grundsticksflachen sollen Baum-
gruppen oder Strauchgruppen aus den Pflanzlisten 1 - 3 angelegt werden.

Als Abgrenzung gegenuber der freien Landschaft sind die im Plan eingetragenen
Baume und Straucher aus Liste 1 und 2 von den jeweiligen Eigentumern auf den
riickwartigen Grundstlicksflachen zu pflanzen.

Bei Anpflanzungen von Strauchern auf den innerbereichlichen Grundstlcksflachen
sind Straucher aus Liste 4 zu verwenden.

Geschnittene Hecken sind nicht zulassig.




