Bebauungsplan: MI ,Am Bahnhof” Deckblatt Nr. 13 BL. U

Gemeinde: Markt Bodenmais NR. 16

Landkreis: Regen

3. FESTSETZUNGEN

3.1 Bauliche textliche Festsetzungen

3.1.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

3.1.1.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1.1.1 Mischgebiet (MI) nach § 6 Abs. 1 und 2 BauNVO aufler Abs.
2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergniigungsstétten) BauNVO und Spielhallen.

3.1.1.2 MaB der baulichen Nutzung bei Einzelhdusern
Aufgrund der unterschiedlichen GrundstiicksgréfBen und des
Baubestandes ist es nicht sinnvoll, die Grund- und Geschof3fla-
chenzahl vorzugeben. Das MaB3 der baulichen Nutzung wird
deshalb ilber enggesteckte Baugrenzen und Baulinien geregelt.

3.1.1.3 Bauweise
Fir die Bebauung auf FI. Nr. 615/3 ist abweichende Bauweise
zuldssig, es dirfen Gebdude bis zu einer Lénge von 70m er-
richtet werden. Die Gebdude sind in 3 Teile gegliedert und ver-
setzt zu errichten, wobei jeder Gebdudeteil eine Lange von 50m
nicht Gberschreiten darf.
Ansonsten offene Bauweise nach § 22 BauNVO.

3.1.2 Gestaltung der baulichen Anlage

3.1.2.1 Gebdude

3.1.2.1.1 Dach: Satteldach 22° - 38°

Pultdach 4° - 5,5°
Pfannendeckung, Blechdeckung

Dachgaupen nur zuléssig bei Gebéuden mit aus-
gebautem Dachgeschof3 und einer Dachneigung
von mind. 30°,

mindestens 3,50 m vom Ortgang entfernt und
mind. 1,50 m Seitenabstand zueinander

Gréfle der Dachgauben max. 2,5 m2 Ansichts-
flache.
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Baukérper:

Verhdlinis Hauslénge/Hausbreite mind. 1.3 : 1.0

Quergiebel mit einer max. Breite von 5 m ab einer
Gebdudelénge von mind. 15 m zuldssig nur im
inneren Drittel der Ldngsfassade. Die Firsthdhe
des Quergiebels muss deutlich unter der Firsthéhe
des Gebdudes liegen.

Untergeordnete Anbauten wie Wintergérten,
Pergolen oder Freisitz-Uberdachungen zuléssig.

Balkone und Laubengdnge sind als auskragende,
vorgehangte oder vorgeste"fe Konstruktion zulds-

sig.

An den Strassenfassaden sind Balkone und An-
bauten nur als untergeordnete Bauteile zuldssig.

Wandhshe H traufseitig, talseits:

(Die talseitige Wandhohe H ist traufseitig von der
Oberkante des geplanten Geléndes bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut zu
messen.)

Bei I: max. H= 4,00 m

Bei [I: max. H=7,00 m

Bei lll und Il (U+1l): max. H= 10,00 m

Bei Il (II+D) max. H = 8,00 m, maximale Firsthéhe
der Dachgauben = 10,00 m von der Oberkante

des geplanten Geléndes bis zum Schnittpunkt der
AuBBenwand mit der Dachhaut

Abstandsflachen:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen, Wandhshen
und Geldndednderungen ersetzen die Abstandsfléchen.
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Gelande: Der Bereich zwischen Strafle und Gebdude darf bis
auf Straf3enniveau aufgefillt werden.
Ansonsten sind Aufschiittungen oder Abgrabungen
sind bis max. 1,5 m zuldssig, mit einer maximal zu-
lassigen Geléndeneigung von 1:2.
Zu jedem Bauantrag ist ein Geléndequerschnitt ein-
zureichen, der den Anschluf3 zur Straf3e, die Hohen-
lage des Eingangs und den geplanten Geldndever-
lauf auf dem Grundstiick darstellt. Der urspriingliche
Gelandeverlauf ist ebenfalls darzustellen.

Stellplatze:

Private Stellplétze:

Stellplatze fir Wohnungen und Pensionsbetriebe sind auf dem
Baugrundstiick nachzuweisen.  ~

Nichtnachweisbare Kunden- oder Besucherstellpldtze sind bei
der Gemeinde abzuldsen.

Die Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Deckschichten
(wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster oder Rasengit-
tersteine) zu errichten.

Einfriedung:
Stiitzmavuern sind unzuldssig.

Gewadsser:

Grundwasser:

Bei anstehendem Grundwasser im Baugrund ist eine permanen-
te Grundwasserabsenkung nicht zuldssig. Die Kellergeschosse
bzw. Tiefgaragen sind in diesem Bereich als wasserdichte
Wanne auszubilden.

Bachlauf:

Fir den Bachausbau und die Bachverlegung ist ein wasserrech-
tiches Planfeststellungsverfahren im Wasserrechtsbescheid vom
21.10.2013 bereits genehmigt worden.
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Der Bachlauf ist geméaB3 der Darstellung in Gestaltungsplan und

Regelquerschnitt anzulegen.

- Uferregelneigung 1:1,5

- Sohle und Uferwdnde bis Mittelwasserspiegel mit Wasser-
bausteinen in 10 cm Magerbeton auskleiden

- Differenziertes Bachgerinne ausbilden mit Einbau von Stor-
steinen fir unterschiedliche FlieBgeschwindigkeiten

- Bdschungssicherung mittels Kokosgewebe 700g/m2 Kokos-
gewebe an BOK und BUK nach innen einschlagen und mit 5
cm Oberboden abdecken

Der Anschluss am Ende der Bachverlegung an den vorhandenen

Bachlauf hat aufgrund des Hshenunterschieds in Form einer ab-

schnittsweise kaskadenartigen Abtreppung zu erfolgen.

Griinordnerische textliche Festsetzungen

Bepflanzung des Bachlaufs auf privater Grinfléche:
Ansaat mit regionalspezifischem Saatgut

Aufgrund der Beengtheit sind nur punktuell autochtone Gehédlze
des Lebensbereichs Uferrand gemaf3 Plandarstellung festgesetzt.

Pflanzmindestqualitéten:

Solitarbaume: als Hochstamm oder Stammbusch, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 c¢m

Stréucher: 2 x verschult, 80-120 cm Pflanzwuchshshe

Pflege dffenticher Grinflachen

Die Pflege der &ffentlichen Griinfldchen ist von der Gemeinde
durchzufishren. Mahd fir die 6ffentliche Fléche nach Bedarf.

Bepflanzung und Pflege privater Griinfléchen

In den privaten Gartenbereichen der einzelnen Bauparzellen
ist pro 200 m2 Flache mindestens ein heimischer, standortge-
rechter Laubbaum aus den Listen 1-4 (unter 3.2.6) zy pflan-
zen.
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Bei jeder Bauparzelle ist straflenseitig ein klein- bis mit-
telkroniger Laubbaum als Hausbaum aus Liste 2 (unter 3.2.6)
zu pflanzen.

In den Grundstiicksrandbereichen der einzelnen Parzellen
sind Stréducher gemdf3 den Listen 4 und 5 (unter 3.2.6) még-
lich, geschnittene Hecken sind nicht zuldssig.

Nicht zuldssig sind ferner alle nicht heimischen Koniferen-Arten
und Sorten (z.B. Zypressen, Thujen, Blaufichten,...), sowie fiir
B&ume alle Traver-, Hange-, Kriippel- und buntlaubigen Formen
natiirlich wachsender Gehélze.

Die fachgerechte Pflege der Gehslzpflanzungen (Diingung,
Wasserung, Stammschutz, Pflegeschnitte, ...) und sonstiger
Grinflachen (Mahd, Dingung, Unkrautbeseitigung) ist daver-
haft sicherzustellen. Ausgefallene Gehslze sind dauerhaft art-
und gréfBengemdB zu ersetzen.

Um eine optischen Anschluf3 an die éffentliche Griinflache zu
erreichen ist das nérdliche Dreieck der privaten Griinflache auf
Flur-Nr. 613 aulerhalb der Baufenster extensiv zu pflegen, d.h.
maximal 2x im Jahr zu méhen.

Freiflachengestaltungsplan

Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifldchengestaltungs-
plan in geeignetem Maf3stab beizufiigen, der mind. 2 Gelande-
schnitte enthdlt, von denen einer den Anschluss zur Erschlie-
BungsstraBBe darstellt. Aus dem Plan missen die Pflanzmengen,
das Verhéltnis von Zier- und Wildarten je Abschnitt und die je-
weilige Pflanzdichte (Pflanzabsténde) eindeutig hervorgehen.

Duldungspflichten &ffentlicher Pflanzungen:

Die Pflanzung in den &ffentlichen Griin- und Straflenflachen ist
von den Angrenzern zu dulden.



