lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gebaudegestaltung
Wandhdhe

WA 1:
Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 6,50 m

Als Wandhohe gilt das Mall von OK der angrenzenden ErschlieRungsstralle bis zum Schnittpunkt
der straf’enseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als Strallenbezugspunkt ist die Grundstlicksmitte anzusetzen.

WA 2:
Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 7,25 m

Als Wandhohe gilt das Malk von OK der angrenzenden sudlichen ErschlieRungsstralle bis zum
Schnittpunkt der stralRenseitigen AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als Strallenbezugspunkt ist die Grundstlicksmitte anzusetzen.

WA 3:
Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zulassige Wandhohe an der Traufe 9,50 m

Als Wandhohe gilt das Malk von OK der angrenzenden ErschlieRungsstralle bis zum Schnittpunkt
der straf’enseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als Strallenbezugspunkt ist die Grundstlicksmitte anzusetzen.

Garagen sind im Gebaude zwingend zu integrieren.

WA 4 - Geschosswohnungsbau mit Staffelgeschoss:
Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zulassige Wandhdhe an der Traufe 13,00 m

Als Wandhohe gilt das Malk von OK der angrenzenden ErschlieRungsstralle bis zum Schnittpunkt
der sldlichen, stralRenseitigen AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufe.
Als Strallenbezugspunkt ist die Grundstlicksmitte anzusetzen.

An der Sudseite ist nach Il Vollgeschossen ein Staffelgeschoss vorzusehen.
Tiefe der Dachterrasse mind. 2,50 m

Wandhoéhe an der Siidseite max. zulassige Wandhohe OK Briistung Dachterrasse 11,00 m
(Briistungshohe)

Garagen sind im Gebaude zwingend zu integrieren.

Dachform und Dachneigung
WA 1, WA 2, WA 3:

Sattel-, Walm-, Zeltdach: Dachneigung: 18° - 32°
Pultdach: Dachneigung: 5°-12°
WA 4:

Sattel-, Walm-, Zeltdach: Dachneigung: 5° - 15°

Pultdach: Dachneigung: 3° - 12°

Allgemein:

Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in Langsachse des Gebaudes verlaufen.
Bei Pultdachern muss die Dachneigung dem Hang folgen.

Kniestock

Fensterlose Kniesttcke sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette,
gemessen ab Oberkante fertiger Fulboden zulassig.



Dachgaube, Quergiebel

Zulassig sind nur giebelbestédndige Dachgauben bei Sattel- und Walmdachern mit mind. 27°
Dachneigung.
Lage im mittleren Drittel der Dachflache. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebaude.

Die Dachgauben missen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen
Dreiecks haben, wobei die Ansichtsflache 4,00 m? je Gaube nicht Giberschritten werden darf.
Der Abstand benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m betragen.

Der Abstand der Gauben zum Dachrand muss mind. 2,50 m betragen.

Ein Quergiebel pro Dachflache ist zulassig, Lage im mittleren Drittel der Dachflache, mit
einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm
unter dem First des Hauptdaches anzuordnen.

Bei Doppelhausern gilt diese Regelung je Hauseinheit.

2. Bauweise, Baugrenzen
Im WA 1, WA 2, und WA 3 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Im WA 4 werden abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit einer Lange bis zu 60 m zulassig.

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhdusern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig.

WA 4:
GeschoRwohnungsbau mit maximal 16 WE

Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergarten, Pergolen oder Freisitziberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m
und einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zulassig. Fir untergeordnete Anbauten
und Bauteile, sowie flr Zwischenbauten sind flachgeneigte Dacher bzw. Flachdacher zulassig.



3. Garagen und Nebenanlagen

Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und Nebengebaude fiur Muill-, Fahrrad- und Gerate-
raume sind mit einem Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach auszufiihren.

Sonstige Nebengebaude sind bis zu 50 m® umbauter Raum auch auerhalb der Baugrenzen
und Flachen fir Nebenanlagen zulassig. Innerhalb der im Plan dargestellten Anbauverbotszone
gilt diese Regelung nicht.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellplatzen kann tber die jeweilige 6ffentliche Straften-
begleitgriinflache erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrankt.

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zulassig.
Grenzgaragen sind zuldssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr 1 der
BayBo einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. (Schotterrasen,
Naturstein- bzw. Betonpflaster)

Die Zufahrten zum Grundstiick sind plangemaR anzulegen, ubersichtlich auszubauen und
senkrecht in die fiir die ErschlieBung bestimmte 6ffentliche StralRe einzufiihren. Sie sind auf
mindestens 5 m Lange anzulegen.

WA 1 und WA 2:

Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und Nebengebaude fir Mill- und Fahrradraume nur
innerhalb der Flache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.
offene Kfz-Stellplatze sind auch auRerhalb der vorgesehenen Garagenzone zulassig.

Anzahl der Stellplatze: 1 Stellplatze pro Wohneinheit

Abweichend zu Art. 7 (4) Satz 2 kdnnen bei WA 4 Garagengebaude, gedeckte Stellplatze
und Nebengebaude fir Mill- und Fahrradrdume als Grenzbebauung die Gesamtnutzflache
von 50 m? iberschreiten und eine Einzellange von bis zu 25m erreichen.

Die Gesamtlange der AuBenwande an der Grundstuicksgrenze darf 50 m nicht Giberschreiten.

WA 3 und WA 4:

Garagen sind zwingend im Gebaude zu integrieren. Gedeckte Stellplatze, Nebengebaude fur Mull-
und Fahrradrdume sind innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Anzahl der Stellplatze: 1 Stellplatze pro Wohneinheit

Wandhéhe

max. zulassige Wandhdhe: 3,50 m
Als Wandhohe gilt das MalR von OK Zufahrtshéhe an der GaragenauRenwand bis zum Schnittpunkt
der Auflenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

Dachneigung
Sattel-, Walm-, Zeltdach: Dachneigung: 10° - 28°
Pultdach: Dachneigung: 5°-18°
Flachdach

4. Gelande

Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Die Béschungen sind

mit einem max. Béschungswinkel von 35° auszufihren. Der Bereich zwischen Strafle und Gebaude
darf jedoch bis auf Stralenniveau aufgeflllt bzw. abgegraben werden.

Stutzwande sind bis zu einer Hoéhe von 1,50 m zulassig.

5. Einfriedungen

Héhe: max. 1,50 m ab OK fertiges Gelande

Abstéande: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Gehwege, Fahrbahnen, etc.)
und von angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grund-
stlicksgrenzen abzurticken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu
gestalten und zu pflegen.

Einfahrtstore oder dgl. sind zur Erlangung des notwendigen Stauraumes mindestens 5 m
vom befestigten Fahrbahnrand der fir die ErschlieBung bestimmten &ffentliche StralRe
entfernt zu errichten.

Die Eingangstore und Turen sind so anzubringen, dass sie nicht gegen die fiir die
Erschlieung bestimmte &ffentliche Stralle hin gedffnet werden kdénnen.

Zaunsockel: unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen
erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 10
cm einzuhalten.

6. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Gelandeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Stralle, die
Hoéhenanlage des Gebaudes und den geplanten Gelandeverlauf darstellt. Das Urgelande ist
ebenfalls darzustellen. Hohenkoten sind nachzuweisen.



