i
BEBAUUNGSPLAN: GEE ,SCHEIBE” BL. U )
GEMEINDE: BISCHOFSMAIS NR. 22
LANDKREIS: REGEN O
3. BAULICHE FESTSETZUNGEN
3.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3.1.1 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
87 bl ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GEWERBEGEBIET EINGESCHRANKT (GEE) NACH § 1 ABS. 4 IN
VERBINDUNG MIT § 8 Ags. 1, 2, 3 AUBER ABs. 2 NR. 3, 4 UND
ABS. 3 NR. 3 BAUNVO UND SPIELHALLEN:
WAHREND DER NACHTZEIT (22.00 UHR BIS 6.00 UHR) 1ST IM
GESAMTEN  GELTUNGSBEREICH ~ NUR  EIN FLACHENBEZOGENER
SCHALLLEISTUNGSPEGEL VON MAXIMAL 35 DB(A) ZULASSIG. DIESE
FESTLEGUNG GARANTIERT, DASS BESTEHENDE ANLAGEN  DIE
ANFORDERUNGEN DER TA-LARM IN DER NACHTZEIT EINHALTEN
KONNEN.
AUSNAHMSWEISE SIND LAUT § 8 ABs. 3 NR. 1 WOHNUNGEN FUR
AUESICHTS- UND BEREITSCHAFTSPERSONEN SOWIE FUR BETRIEBS-
INHABER UND BETRIEBSLEITER, DIE DEM GEWERBEBETRIEB  ZUGE-
ORDNET UND IN GRUNDFLACHE UND BAUMASSE UNTERGEORDNET
SIND, ZULASSIG. DIESE SIND IN  DEM ZWEIGESCHOSSIGEN
HAUPTGEBAUDE AN DER ERSCHLIEBUNGSSTRABE (GEMAB  FEST-
SETZUNGSPLAN) UNTERZUBRINGEN.
BEI DER ANSIEDLUNG VON BETRIEBEN BLEIBT HINSICHTLICH DER
IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHEN ~ ZULASSIGKEIT  EINES BAUVOR-
HABENS EINE EINZELFALLBEURTEILUNG UND DIE ANORDNUNG VON
WEITEREN AUFLAGEN DER GENEHMIGUNGSBEHORDE VORBEHALTEN.
NICHT ZULASSIG SIND: LAGERPLATZE ALS SELBSTANDIGE ANLAGEN
ODER OFFENE LAGERPLATZE MIT MEHR ALS
30 % ANTEIL AN DER BETRIEBSFLACHE,
SCHROTTPLATZE UND AUTOVERWERTUNG

3.1.1.2 MAB BER BAULICHEN NUTZUNG:
BEl HOCHSTGRENZE II:
GRUNDFLACHENZAHL GRZ 0.5

GESCHOBFLACHENZAHL GFZ 0.8
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BEBAUUNGSPLAN: GEE ,SCHEIBE” BL. 2
GEMEINDE: BISCHOFSMAIS NR. 23

LANDKREIS: REGEN O !
3. 1.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGE '

ALLE GEBAUDE SIND ARCHITEKTONISCH EINWANDFREl DURCHZU-
GESTALTEN. DABEI SIND FOLGENDE FESTSETZUNGEN ZU BEACHTEN:

3.1.2.1 WOHN- UND BOROGEBAUDE (HAUPTGEBAUDE):
LAGE AN DER ERSCHLIEBUNGSSTRABE
|
3.1.2.1.1 BAUKORPER: _ GENERELL AN DER VORDEREN BAULINIE AN-
ZUORDNEN .

— ZWINGEND 2-GESCHOBIG AUSZUFUHREN < p

_ MAX. WANDHOHE 6,50 M TALSEITIG ZUR
NATURLICHEN ODER DER VON DER BAUAUF-
SICHTSBEHORDE ~ IN EINEM BAUGENEHMI-
GUNGSVERFAHREN ~ FESTGELEGTEN GELANDE-
OBERKANTE. ALS WANDHOHE GILT DAS MAB
VON DER NATURLICHEN ODER FESTGELEGTEN
GELANDEOBERFLACHE ZUM  SCHNITTPUNKT DER
WAND MIT DER OBERKANTE DER DACHHAUT

URGELANDE

— KNIESTOCK
DAS DACHGESCHOB KANN AUSGEBAUT WERDEN,
DIE MAX. KNIESTOCKHOHE ERGIBT SICH AUS DER
MAXIMAL MOGLICHEN TALSEITIGEN W ANDHOHE
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— EINGANGE

3.1.2.1.2 DACH:

3.1.2.1.3 MATERIALVER-
WENDUNG:

3.1.2.1.4 FARBGEBUNG:

Aol
L

DI HAUSEINGANGE DURFEN MAXIMAL 30 CM™m
OUBER DER NATURLICHEN GELANDEOBERKANTE
ODER DER VON DER BAUAUFSICHTSBEHORDE [N
EINEM  GENEHMIGUNGSVERFAHREN FESTGE-
LEGTEN GELANDEOBERKANTE BZW. BEI ZUR
STRABE HIN TIEFER LIEGENDEN GRUNDSTUCKEN
30 CM UBER DEM STRABENNIVEAU LIEGEN. DER
BEREICH ZWISCHEN STRABE UND GEBAUDE DARF
HIER BIS AUF STRABENNIVEAU AUFGEFULLT
WERDEN.

SATTELDACH 23 ° - 30 °

DACHDECKUNG: NATURROTE PFANNEN, FUR
UNTERGORDNETE BAUTEILE SIND AUCH BLECH-
UND GLASDACHER ZULASSIG

DACHUBERSTAND AN DER TRAUFE MIND. 0,80 -
MAX. 1,20 M, BEI BALKON MAX. 2,00 M
DACHUBERSTAND AM ORTGANG MIND. 0,80 -
MAX. 1,20 M. DIe FIRSTRICHTUNG IST IN
LANGSRICHTUNG DER GEBAUDE ZU WAHLEN

ES SIND  KEINE DACHAUFBAUTEN  ODER
DACHEINSCHNITTE ZULASSIG

FASSADE: SCHEIBENPUTZ, RIESELPUTZ,
HOLZVERKLEIDUNGEN

PUTZFLACHEN WEIB BZW. ERDFARBENE, GE-
BROCHENE TONE

FENSTER, TUREN, TORE: HELLE LASUREN ODER
FARBTONE

VERKLEIDUNGEN: HOLZFARBENE LASUREN,
KRAFTIGE FARBIGE HOLZLASUREN UNZULASSIG
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3. .22 LAGER- UND BETRIEBSGEBAUDE (FUNKTIONSGEBAUDE]:

SEITLICH ODER IM RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICH

3.1.2.2.1 BAUKORPER: — SIND M RUCKWARTIGEN  BEREICH AN DER \\
BAULINIE ANZUORDNEN (ENTSPRECHEND DEM
FESTSETZUNGSPLAN), ANSONSTEN  INNERHALB

DER BAUGRENZEN ZULASSIG
— DIE MAX. W ANDHOHE BETRAGT TALSEITIG ZUR
NATURLICHEN ODER DER VON DER BAUAUF-
SICHTSBEHORDE  IN  EINEM GENEHMIGUNGS-
VERFAHREN FESTGELEGTEN GELANDEOBERKANTE
MAX. 7,50 M. IN BETRIEBSBEGRUNDETEN FALLEN
DURFEN EINZELNE BAUTEILE (Snos, SAGE-

BUNKER USW.) HOHER SEIN

3. 2,22 DACH: _ SATTELDACH ODER PULTDACH, NEIGUNG 15 - 20°
_ BEI U-FORMIGEN GESAMTBAUKORPERN (HAUPT-
UND FUNKTIONSGEBAUDE) 1sT EINE EINHEITLICHE
DACHNEIGUNG GEMAB  DER ZULASSIGEN
DACHNEIGUNG DES HAUPTGEBAUDES (23° -
30°) zZU WAHLEN
— DACHDECKUNG: NATURROTE PFANNEN, FA-
SERZEMENTPLATTEN ~ ROT, NICHT GLANZENDE
BLECHDECKUNG (ALUMINIUMBLECH, TITANZINK-
BLECH, RiP-ROOF-BLECH, KUPFER); SPIEGELNDE
MATERIALIEN SIND UNZULASSIG
_ LICHTBANDER AM FIRST UNZULASSIG o
_ FUR UNTERGEORDNETE BAUTEILE BZW. AN-
BAUTEN - SIND FLACHGENEIGTE PULTDACHER,
BEGRUNTE FLACHDACHER UND UNVERSPIEGELTE
GLASDACHER ZULASSIG
_ DIE MAX. DACHBREITE BETRAGT BEI SATTEL-
DACHERN 20 M, DURCH VERSATZE, :
BEl PULTDACHERN BETRAGT DIE MAX. DACHBREITE
15 M, BEI GROBEREN GEBAUDEABMESSUNGEN
(SPANNWElTEN) SIND DIE DACHFLACHEN IN
, LANGSRICHTUNG ~ DURCH VERSATZE,  LICHT-
g BANDER UDGL. ENTSPRECHEND ZU GLIEDERN
_ DIE FIRSTRICHTUNG ST PARALLEL ZUR LANGS-

RICHTUNG DER GEBAUDE ZU WAHLEN




GEMEINDE:
LANDKREIS:

3.1.2.2.3

3.1.2.2.4

3.1.2.2.5

3.1.3

BEBAUUNGSPLAN:

GEE ,SCHEIBE” BL U

BISCHOFSMAIS NR. 26

REGEN

MATERIALVER-
WENDUNG:

FARBGEBUNG:

TAFOSTATION:

ABSTANDS-
FLACHEN:

_ BEl NUR ERDGESCHOBIGEN GEBAUDEN SIND
MINDESTENS 2/3 DER FASSADENFLACHE BIS ZUM

SOCKEL MIT HOLZSCHALUNG ODER PANEELEN

AUSZUFUHREN. DIE RESTFLACHEN DER FASSADE
KONNEN MIT GLATTEM PUTZ ODER SICHTBETON
AUSGEFUHRT WERDEN.

_ BEl ZWEIGESCHOBIGEN GEBAUDEN IST DIE
OBERGESCHOBZONE  INSGESAMT  MIT  HOLZ-
SCHALUNG ODER PANEELEN AUSZUFUHREN. DIE
ERDGESCHORZONE IST' HIER AUCH MIT GLATTEM
PUTZ ODER SICHTBETON ZULASSIG.

— PUTZFLACHEN:  WEIB  BZW. ERDFARBENE,
GEBROCHENE TONE

— VERKLEIDUNGEN: HOLZFARBENE LASUREN.
FARBIGE HOLZLASUREN UNZULASSIG

— FENSTER, TUREN, TORE: HELLE LASUREN ODER
FARBTONE.

— SATTELDACH:
23° - 30°, NATURROTE PFANNENDECKUNG

— WANDVERKLEIDUNG:
SENKRECHTE, SAGERAUHE STURZERSCHALUNG
ODER PUTZSTRUKTUR, MIT KLETTERPFLANZEN
BEGRUNT.

DIE FUR DEN BRANDSCHUTZ NACH BAYBO ER-
FORDERLICHEN ~ ABSTANDSFLACHEN  SIND  EIN-
ZUHALTEN, ANSONSTEN DARF BIS AN  DIE
BAUGRENZEN HERANGEBAUT WERDEN.
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3.1.4 WERBEANLAGEN: ZUurR ST 2135 HIN SIND KEINE EINZELNEN

WERBEANLAGEN ZULASSIG, ALS ERSATZ DAFUR
WIRD EINE GEMEINSAME HINWEISTAFEL IN-
STALLIERT (SIEHE FESTSETZUNGSPLAN)
WEGWEISER ZU DEN EINZELNEN GEWERBE-
BETRIEBEN SIND NICHT ZULASSIG, DESWEGEN
WIRD AN DER EINMUNDUNG YOM GEWRBEGEBIET
EIN  WERBETURM ALS SAMMELWERBEANLAGE
AUFGESTELLT (SIEHE FESTSETZUNGSPLAN)

JE GRUNDSTUCK IST  EINE  FREISTEHENDE
WERBETAFEL MIT MAX. 2 M2 BEl DEN
GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN ZULASSIG

AN  ZWEl DER ERSCHLIEBUNGSSTRABE ZU-
GEWANDTEN  FASSADENSEITEN ~ SIND  WER-
BEANLAGEN MIT EINER MAX. SCHRIFTHOHE VON
50 CM IN EINER MAX. HOHE VON 4,00 m UBER
GELANDE ZULASSIG

WERBEANLAGEN UBER DACH SIND UNZULASSIG
ALS BELEUCHTUNG IST WECHSELLICHT ODER
GRELLES LICHT UNZULASSIG

GENEHMIGUNGSFREIE ~ WERBEANLAGEN  SIND
UNZULASSIG, WENN SIE DURCH EINE AB-
LENKENDE WIRKUNG DIE SICHERHEIT UND DIE
LEICHTIGKEIT DES VERKEHRS IM BEREICH DER
STAATSSTRABE 2135 SOWIE DER KREISSTRABE
REG 1 BEEINTRACHTIGEN.




GEE , SCHEIBE“ BL U

BISCHOFSMAIS NR. 28

GESTALTUNG DER FREIFLACHEN:

OFFENTLICHE ~ STELLPLATZE WERDEN  AUF  DER
NORDSEITE DER ERSCHLIEBUNGSSTRABE ZWISCHEN
STRABENRAUM UND GEBAUDE UNTER DEN BAUMEN
ERRICHTET, SOWIE IM ,ANGERPLATZ” (WENDE-
PLATTE).

~_PRIVATE ~ STELLPLATZE FUR BESCHAFTIGTE  SIND

BEBAUUNGSPLAN:

GEMEINDE:

LANDKREIS: REGEN
3.1.5

3.1.5.1 STELLPLATZE:
3.1.5.2 LAGERFLACHEN:

INNERHALB DER BAUGRENZEN UNTERZUBRINGEN. BEI
DEN PARZELLEN 9, 10, 11 uUND 12 SIND M
INNENHOF AUF DEN GEKENNZEICHNETEN-FLACHEN
AUCH AUBERHALB DER BAUGRENZE STELLPLATZE
ZULASSIG. BESUCHERSTELLPLATZE  SIND, ENT-
SPRECHEND DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN, YOR
DEN BUROGEBAUDEN ZU ERRICHTEN.

DIE STELLPLATZE SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN
DECKSCHICHTEN  (WASSERGEBUNDENE  DECKEN,
RASENFUGENPFLASTER ODER RASENGITTERSTEINE)
ZU ERRICHTEN.

JE 5 STELLPLATZE IST EIN  GROBKRONIGER
LAUBBAUM ZU PFLANZEN.,

DIE LAGER- UND ABSTELLFLACHEN SIND AUF DEN
INNEREN HOFFLACHEN BZW. AUF DEN STRA-
BENABGEWANDTEN  GRUNDSTUCKSFLACHEN  ZU
ERRICHTEN.

DIE LAGER- UND ABSTELLFLACHEN SIND MIT EINER
WASSERDURCHLASSIGEN DECKSCHICHT (WASSER-
GEBUNDENER DECKE, RASENFUGENPFLASTER ODER
RASENGITTERSTEINE) ZU BEFESTIGEN.
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3.1.5.3 GELANDE: GELANDEANDERUNGEN INNERHALB DER EINZELNEN

BAUPARZELLEN ALS GELANDEAUFTRAG BZW. -ABTRAG
SIND BIS MAX. 1,00 M HOHE ZULASSIG.

AN DEN GRUNDSTUCKSGRENZEN SIND BIS ZU EINEM
ABSTAND VON 3 M KEINE GELANDEANDERUNGEN
ZULASSIG.

ZUR FREIEN LANDSCHAFT HIN SIND DIE GELAN-
DEANGLEICHUNGEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN BIS
ZUM BAUGEBIETSRAND WEICH AUSZUMODELLIEREN.
GRUNDSATZLICH SIND SCHARFE BOSCHUNGSKANTEN
UNZULASSIG. DIE NEIGUNGEN SIND FLACHER ALS 1.
2 AUSZUFUHREN.

BEl DEN GELANDEANGLEICHUNGEN SIND AUCH DIE
ANGRENZENDEN, OFFENTLICHEN ~ BEREICHE  EIN-
ZUBINDEN, SOWEIT DIES FUR EINEN HARMONISCHEN
GELANDEUBERGANG ERFORDERLICH IST.

7U JEDEM BAUANTRAG SIND GELANDEQUERSCHNITTE
EINZUREICHEN, DIE DEN URSPRUNGLICHEN UND DEN
GEPLANTEN GELANDEVERLAUF MIT ANGABEN DER
HOHENLAGE DER GEBAUDE  DARSTELLEN. DER
ANSCHLUB ZUR ERSCHLIEBUNGSSTRABE IST EBENFALLS
DARZUSTELLEN.

3:1.:5:4 EINFRIEDUNGEN: ZUR ERSCHLIEBUNGSSTRABE HIN SIND HOLZFARBENE
HolzzAUNE (HANICHL- ODER HOLZLATTENZAUNE)
MIT EINER MAX. HOHE vON 1,20 M, OHNE
SOCKEL, ZULASSIG.
IN DEN SEITLICHEN UND RUCKWARTIGEN, VON DER
ERSCHLIEBUNGSSTRABE ~ ABGEWANDTEN ~ GRUND-
STUCKSBEREICHEN ~SIND  EINFRIEDUNGEN ~ OHNE
SOCKEL, BIS MAX. 1,80 M HOHE, ZULASSIG.
ZAUNART: MASCHENDRAHTZAUNE ODER LEICHTE
METALLGITTERZAUNE.
DIE UMZAUNUNGEN SIND DURCH HEIMISCHE
STRAUCHER EINZUGRUNEN.
Das  EINFRIEDUNGSVERBOT ~ DER  STRABENBE-
GLEITENDEN GRUNFLACHEN AUF PRIVAT-
GRUNDSTUCKEN IST UNBEDINGT ENTSPRECHEND
DEM FESTSETZUNGSPLAN EINZUHALTEN.
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3.1.5.5 STUTZMAUERN:  STUTZMAUERN SOLLEN GRUNDSATZLICH VERMIEDEN

WERDEN; EVTL. NOTWENDIGE STUTZMAUERN SIND
N SICHTBETON BZW. NATURSTEINVERKLEIDUNG
AUSZUFUHREN UND MIT FASSADENRANKPFLANZEN
ZU BEGRUNEN.

DIE MAX. HOHE DER MAUER BETRAGT 1,00 M.
MAUERN AUS BETONPFLANZRINGEN  SIND UN-
ZULASSIG.

3.1.5.4 JEDEM BAUANTRAG IST EIN  QUALIFIZIERTER FREIFLACHENGE-
STALTUNGSPLAN IN GEEIGNETEM MABSTAB BEIZUFUGEN, DER MIND.
7WEI GELANDESCHNITTE ENTHALT, VON DENEN EINER DEN ANSCHLUB
7UR ERSCHLIEBUNGSSTRABE DARSTELLT. AUS DEM PLAN MUSSEN DIE
PELANZENMENGEN, DAS VERHALTNIS VON ZIER- ZU WILDARTEN JE
ABSCHNITT UND DIE JEWEILIGE PFLANZDICHTE (PFLANZABSTANDE)
EINDEUTIG HERVORGEHEN.

3.1.6 DIENSTBARKEITEN UND DULDUNGSPFLICHTEN:

3.1.6.1 LEITUNGSRECHTE FUR DIE GEMEINDE:
NOTWENDIGE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN IN VORDEREN
UND RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN SIND MIT EINEM
LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER GEMEINDE BISCHOFSMAIS MIT
DIENSTBARKEITEN ZU BELASTEN UND ABZUSICHERN.

‘ 3.1.6.2 DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN:

DIE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN UND DER
DURCH PFLANZGEBOT FESTGESETZTEN PRIVATGRUNFLACHEN UND
DEREN AUSWIRKUNGEN AUF DIE GRUNDSTUCKE SIND ZU DULDEN. DIE
PFLEGE DIESER AN DIE PRIVATGRUNFLACHEN ANSCHLIEBENDEN,
SFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN 1M STRABENRAUM HAT DER GRUND-
STUCKSEIGENTUMER BZW. DER GRUNDSTUCKSANGRENZER  ZU
UBERNEHMEN.
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3.1
3.1.7.1

3.1.7.2

BISCHOFSMAIS NR. 31
REGEN

IMMISSIONSSCHUTZ

GEWERBLICHE IMMISSIONEN

AUF DER PARZELLE 6 IST AN DER NORDLICHEN UND WESTLICHEN
BAUGRENZE ZUM SCHUTZE DER BEWOHNER DES NACHSTGELEGENEN
ANWESENS AUF FL. NR. 2211/1 ZWINGEND EIN BAULICHER
SCHALLSCHUTZ  (LARMSCHUTZWAND, RIEGELBEBAUUNG) HERZU-
STELLEN. IN DEN NORDLICHEN UND WESTLICHEN AUBENWAND-
FLACHEN DER GEBAUDE SIND KEINE ZUR BELUFTUNG NOTWENDIGEN
OFFNUNGEN ZULASSIG.

INSGESAMT BLEIBT BEI DER ANSIEDLUNG VON BETRIEBEN HINSICHTLICH
DER IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHEN ZULASSIGKEIT EINES BAUVOR-
HABENS EINE EINZELFALLBEURTEILUNG UND DIE ANORDNUNG VON
AUFLAGEN DER GENEHMIGUNGSBEHORDE VORBEHALTEN.

VERKEHRSLARM

IM ABSTAND VON 20,0 M YOM STRABENRAND DER ST 2135 UND
15 M vom STRABENRAND KR.REG 1 DURFEN KEINE GEBAUDE
ERRICHTET WERDEN.

SCHLAF- UND KINDERZIMMER MUSSEN AUF DIE LARMARME AB-
GEWANDTE SEITE ZUR ERSCHLIEBUNGSSTRABE VERLAGERT WERDEN.
DI FENSTER DER BURO- UND WOHNRAUME YON BETRIEBSLEI-
TERWOHNUNGEN ENTLANG DER STAATSSTRABE (PARZELLE 12, 13)
SIND ALS FENSTER DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3 AUSZUFUHREN.
SCHLAF- UND KINDERZIMMER MUSSEN JEWEILS MINDESTENS EINE
MOGLICHKEIT ZUR BELUFTUNG VON EINER SCHALLABGEWANDTEN
GEBAUDESEITE HER AUFWEISEN. DIE MABNAHMEN AN DEN GE-
BAUDEN SIND YOM BAUWERBER ZU TRAGEN, SOFERN KEINE ANDEREN
ABSCHIRMENDEN MABNAHMEN VORGESEHEN SIND.



