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ART DER BAULICHEN NUTZUNG §

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) NACH § 4 ABS. 1, 2 (OHNE SCHANK- UND SPEISEWIRT-
SCHAFTEN) BAUNVO

(WOHNGEBAUDE MIT MEHR ALS 3 WWOHNUNGEN SIND ZUR ERHALTUNG DER
GEWUNSCHTEN KLEINSIEDLUNGSSTRUKTUR UNZULASSIG)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE: HOCHSTGRENZE |l
MAX. 2 VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHE: MAX. 150 M? FUR WOHNHAUS
+ 50 M? FUR GARAGE
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4.2.3 BAUKORPER-
VERHALTNIS: DAS VERHALTNIS LANGE : BREITE DER WOHNGEBAUDE MUSS
MINDESTENS 1,2 : 1 BETRAGEN.
4.2.4 \WANDHOHE: MAX. ZULASSIGE WANDHOHE:
VON WOHNGEBAUDEN MAX 6,50 M
ALS WANDHOHE GILT DAS MAR VON DER GEPLANTEN
GELANDEOBERFLACHE BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER
AURENWAND MIT DER DACHHAUT.
\VVON GARAGEN UND NEBENGEBAUDEN:
MAX. 3,00 M UBER GEPLANTEN GELANDE BZW. STRABENNIVEAU
4.3 BAUWEISE
4.3.1 ABSTANDSFLACHEN NACH ART. 6 ABS. 4 UND 5 DER BAYBO SIND — SOWEIT IM
BEBAUUNGSPLAN NICHT AUSDRUCKLICH ANDERS GEREGELT - AUF DEN BEBAUUNGS-
PLAN ANZUWENDEN

4.4 MINDESTGROBE DER GRUNDSTUCKE

4.4.1 GRUNDSTUCKSFLACHE MIND. 550 m?

4.5 FIRSTRICHTUNG
DIE FIRSTRICHTUNG DES WOHNHAUSES MUSS PARALLEL ZUR LANGSACHSE DER GEBAUDE
VERLAUFEN.

4.6 BAUGESTALTUNG

4.6.1 HAUPTGEBAUDE

46.1.1 DACHFORM: SATTELDACH
46.1.2 DACHNEIGUNG: 28 ° BIs 33 ° (ALTGRAD)
4.6.1.3 DACHDECKUNG / \
DACHFARBE: ROTE ZIEGEL
46.1.4 DACHGAUBEN: AB EINER DACHNEIGUNG VON MIND. 30 ° (ALTGRAD) ZULASSIG;

VORDERANSICHTSFLACHE: MAX. 2,5 M?
ANORDNUNG: IM INNEREN MITTLEREN DACHDRITTEL
ABSTAND ZUEINANDER: 1,50 M
SCHLEPPGAUBEN SIND UNZULASSIG

46.1.5 QUERGIEBEL: BEl VERZICHT AUF DACHGAUBEN IST EIN QUERGIEBEL JE
DACHFLACHE ZULASSIG. LAGE IM MITTLEREN DRITTEL DER
DACHFLACHE. BREITE MAX. 1/3 DER GEBAUDELANGE.
DACHFORM UND DACHNEIGUNG ENTSPRECHEND DEM
HAUPTDACH. DIE FIRSTHOHE DES QUERGIEBELS MIND. 0,5 M
UNTERHALB DES FIRSTES DES HAUPTDACHES.
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4.6.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE SIND IN DACHFORM, DACHEINDECKUNG UND
DACHNEIGUNG DEM HAUPTGEBAUDE ANZUPASSEN.
FLACHDACHGARAGEN SIND UNZULASSIG.

BE!I AN DER GRENZE ZUSAMMENBEBAUTEN (GARAGEN SIND DIESE IN HOHE, DACHFORM,
DACHNEIGUNG, DACHEINDECKUNG UND FIRSTRICHTUNG EINHEITLICH AUSZUFUHREN.

DIE VORGESCHLAGENE HAUPTFIRSTRICHTUNG VERLAUFT PARALLEL ZUM MITTELSTRICH
DES ZEICHENS UNTER ZIFFER 3.1.1.5 IN GEBAUDELANGSRICHTUNG

EINSEITIGE GRENZGARAGEN DURFEN AUS GESTALTERISCHEN GRUNDEN MIT EINEM
ABSTAND VON 1 M VON DER GRUNDSTUCKSGRENZE GEBAUT WERDEN.

DABEI DARF ABER EINE MITTLERE WANDHOHE VON 3,0 M BERGSEITIG NICHT UBER-
SCHRITTEN WERDEN (DEFINITION WANDHOHE GEM. ZIFFER 4.2.3).

46.3 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE:

\VVOR JEDER GARAGENZUFAHRT IST EIN STELLPLATZ VON MINDESTENS 5 M TIEFE AUF
DEM GRUNDSTUCK VORZUSEHEN.

STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN SIND DER STRARENRAUMGESTALTUNG
ANZUPASSEN, DURFEN ZUR STRABE HIN NICHT EINGEZAUNT NOCH ABGESPERRT
WERDEN.

STELLPLATZE UND GARAGENZUFAHRTEN SIND MIT WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN
AUSZUBILDEN (Z. B.: SCHOTTERRASEN, SCHOTTERDECKEN ODER PFLASTER MIT
FUGEN; BITUMINOSE BEFESTIGUNG NICHT ZULASSIG).

PRIVATE STELLPLATZE, DIE AUF BENACHBARTEN GRUNDSTUCKEN ANEINANDER-
GRENZEN, DURFEN ZUM NACHBARGRUND HIN NICHT EINGEZAUNT WERDEN.

4.6.4 TRAFOSTATION: - SATTELDACH
- DACHNEIGUNG: 28 ° BIS 33 ° (ALTGRAD)
- DACHDECKUNG /
DACHFARBE: ROTE ZIEGEL
- WANDVER
KLEIDUNG: SENKRECHTE SAGERAUHE STURZERVER-

SCHALUNG ODER PUTZSTRUKTUR

46.5 GELANDE (AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN):

BEI DEN ZUR STRARE TIEFER LIEGENDEN GRUNDSTUCKEN DARF ZWISCHEN

STRARE UND GEBAUDE BIS AUF MAX. STRARENNIVEAU AUFGEFULLT WERDEN.
ANSONSTEN SIND GELANDEANDERUNGEN VON MEHR ALS 0,80 M HOHENUNTERSCHIED
BEZOGEN AUF DAS URGELANDE UNZULASSIG.

AN DEN GRUNDSTUCKSRANDERN SIND BIS AUF 2,0 M TIEFE KEINE GELANDEANDERUNGEN
ZULASSIG,
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4.6.6 EINFRIEDUNGEN:
4.6.6.1 STRARENSEITIG:

- ART: - LEBENDE EINFRIEDUNGEN (HECKEN) AUS STANDORTGERECHTEN
EINHEIMISCHEN GEHOLZEN (HECKENPFLANZUNGEN AUS NADELGE-

HOLZEN SIND UNZULASSIG)
- ZAUNE MIT VORWIEGEND STEHENDEN STABEN IN HOLZ ODER METALL

ZULASSIG

- HOHE: GESAMTHOHE MAX. 0,80 M BIS 1,20 M UBER OK STRARE (DECK-
SCHICHT)

- SOCKEL:  NICHT ZULASSIG

466.2 GARTENSEITIG; WIE ZIFFER 4.6.6.1
ODER MASCHENDRAHTZAUN

4.7 DULDUNGSPFLICHTEN

4.7.1 DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG:

DIE DURCH ORDNUNGSGEMARE BEWIRTSCHAFTUNG DER ANGRENZENDEN
LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUFTRETENDEN IMMISIONEN SIND ZU DULDEN.

4.8 HINWEISE

4.8.1 DIE AUF DEN PARZELLEN 5, 6, 7, 8, 9, 10 UND 11 ZU ERRICHTENDEN GEBAUDE
KONNEN GRUNDSATZLICH NUR DANN IM GENEHMIGUNGSFREISTELLUNGSVERFAHREN
BEHANDELT WERDEN, WENN DIE GEPRUFTE BAUMWURFSTATIK VORGELEGT WIRD.
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4.8.2 REGENWASSERNUTZUNG e ”’j —_ry
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AUS OKOLOGISCHER SICHT WIRD AUF EINE MOGLICHE VERWENDUNG DES REGEN-
WASSERS FUR BRAUCHWASSER IM SANITARBEREICH (NUR WC-SPULUNG) ODER
FUR DIE GARTENBEWASSERUNG HINGEWIESEN.
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