3.12.3

3:.1.3:d

3.1.3-2

3.1.4
3.1.4;1
3.1.4.2
3.1.5

3.1.9.1

Planliche Ubersicht (siehe Geheft)

Begriindung zum Bebauungsplan (siehe Geheft)

»

Textliche Festsetzungen
Art und MaB der baulichen‘Nutzung, Bauweise,
GrundstiicksgrdBe, Firstrichtung

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs 1,2,3 BauNVoO

* MaB der baulichen Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Grundflédchenzahl GRZ 0,3
Geschoffldchenzahl GFZ 0,5

Zahl der Vollgeschosse, hdchstens II
Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO

Bauweise
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

bei Einzelhdusern offen
( § 22 Abs. 2 BauNVO )

bei Doppelh&dusern halboffen

( § 22 Abs. 4 BauNvVO )

mit einseitigem Grenzanbau

GrundstiicksgrdBe

bei Einzelhduser mind. 600 m2

bei Doppelhéduser mind. 400 m?

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum

Mittelstrich des Zeichens unter Ziffer 4.3.6 Planliche
Festsetzungen



3.2.1

3.2.1.1

3.2.12.2

3.2.1.3

3.2.1.4

F:2.1.5

3.2.1.6

3.2.12.7

3.2.1.8

3.2.1.9

Gestaltung der baulichen Anlage
( Art.91 BayBO )

Hauptgebaude

Verh&ltnis von Hauslédnge zu Hausbreite

wmind. 1,3:1,0

Dachform: Satteldach 25° - 30

Dachdeckung:

Dachgauben:

Dachfldchen-
fenster:

Kniestock:

Traufiber-
stand:

Ortgang-
iberstand:

Sockelhbhe:

(Altgrad)

Naturrote Dacheindeckung
( Ziegel oder Betonpfanne )

Bei E+D und einer Dachneigung von mind. 28°
Dachgauben zuléssig, pro Dachfldche jedoch
nur max. 2 Gauben und mind. 3,0 m vom Ort-
gang entfernt; GroBe der Dachgauben max.
2,0 m? Ansichtsfléche;

HOhe:Breite = 1,3:1,0;

Folgende Dachgaubenarten sind zulé&ssig:
Schleppgaube, Satteldach.

Bei II Dachgauben unzuléssig.

Dachfldchenfenster sind zuldssig bis zu
einer GroéBe von 1,0 m“, wenn sie ein Ver-
h&Itnis Linge zu Breite von 1,3:1,0 auf-
weisen und mit der Léngsseite senkrecht zur
Firstrichtung sowie auf gleicher HGhe ein-
gebaut werden.

Max. 2 Dachflédchenfenster pro Dachfléche.

bei II Kniestock unzuléassig,

bei E+D Kniestock max. 1,25 m bis
OK. Pfette, gemessen ab Oberkante FuBboden.

Mind. 0,80 m bis max. 1,20 m, bei Balkone
max. 0,30 m Uberstand iiber Balkonvorder-
kante.

Mind. 0,80 m bis max. 1,20 m, bei Balkone
max. 0,30 m Uberstand iiber Balkonvorder-
kante.

Sichtbar abgesetzte Sockel sind unzu-
ldssig. Der Sockelanstrich ist im gleichen
Farbton wie die Fassade auszufiihren.



3.2+1.30

3.2.1.11

3.2.1.12

3.2:1.47

3.2.1.14

3.2.1.15

3.2.1.16

Wandhdéhe: bei Gebdudetyp
II= (E+1) od. (U+E) max. 6,50 m, talseitig,
E+D max. 4,50 m, talseitigqg,
Die Meterangaben beziehen sich auf Ober-
kante des gewachsenen Gelé&ndes.

Die Doppelhduser sind in Bezug auf Wandhdhe, Dachforn,
Dachneigung, Dacheindeckung und Firstrichtung
einheitlich auszufihren.

Materialver-
wendung : -Fassade: Putz
-Verkleidungen: nur in Holz =zuléssig
Farbgebung: -Putzfl&che: weiB bzw. erdfarbene
gebrochene Tone
—-Holzverkleidungen: helle Holzlasuren
oder Holz unbehandelt
-Fenster, Tiren, Tore: helle Lasuren oder
Farbtone
Hausanbauten:-Balkone sind als auskragende, vorgehidngte

oder vorgestellte Konstruktionen zu-
l&ssig

-Anbauten wie Wintergidrten, Pergolen und
Freisitziiberdachungen sind zuléssig

-Anbauten wie Erker sind zulédssig

mit mind. 4 Ecken und mit einem max. Vor-
sprung aus der Gebdudeflucht-Erker von
1,25 m

Gelé&nde: Bei den zur StraBe tiefer liegenden Grund-
sticken darf zwischen StraBe und Gelédnde
bis auf StraBenniveau aufgefiillt werden.
Ansonsten sind Gel&nde&nderungen von mehr
als 50 cm H6henunterschied unzulissig,
neu entstehende Bbschungen sind mit abge-
rundeten BOschungsober- und unterkanten
auszuformen.

Zufahrten -Befestigung mit Granitpflaster, Beton-
u. Eing&nge: Kkleinpflaster, wassergebundene Decken
= £ zuléssig

—-Schwarzdecken unzuldssig

-Hochborde als Einfassungen unzuldssig



3.2.1.17 Stellplé&atze:

3.2.2 Nebengebé&ude:

Zus#itzliche Stellplétze werden nur zuge-
lassen mit Rasenfugenpflaster oder Rasen-
gittersteinen,

sie sind auf den privaten Grundsticken
unterzubringen.

—-Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem Haupt-
gebdude anzupassen.

-Bei an der Grenze zusammengebauten Garagen
sind diese in der H6he, Dachform, Dach-
neigung, Dacheindeckung und Firstrichtung -
einheitlich auszufilhren.

-Entgegen der BayBO diirfen einseitige
Grenzgaragen aus gestalterischen Grinden
mit einem Abstand von 1 m von der Grund-
stiicksgrenze gebaut werden. Dabei darf
aber eine Traufhdhe von 2,75 m nicht
iberschritten werden.

-Alle Nebenanlagen wie Garagen, Hclzlegen,
Abstellrdume sind in einem Nebengebdude
unter einheitlichem Dach zusammenzufassen.
Gebiudehbhe straBenseitig max. 2,75 m.

-Kellergaragen sind unzuldssig

-Die fiir die Abfallbeseitigung notwendigen
Abfallbehédlter sind im Nebengebdude zu
integrieren (mind.3 Stellplétze)

-Zwischen Garagentor und &6ffer.tlicher Ver-
kehrsfliche muB ein Abstand von mind.

5,0 m freigehalten werden.

-Der Kfz-Stellplatz darf zur StraBe hin

nicht eingezaunt werden.

S.2:.3 Einfriedungen

3.2.3.1 Holzzaun mit senkrechten Latten

3.2.3.1.1 Ausfihrung:

Zum &ffentlichen StraBenraum sind nuc Holz-
lattenzdune mit senkrechten Latten, nz%ur-
belassen bzw. hell bis hellbraun lasier”
zuléissig.

Zzaunfelder vor Pfosten durchlaufend.




3.2.3.1.2 Sockel:

3.2.3.1.3 Zaunhohe:

3.2.3.1.4 Stitzmauern:

3.2.3.2

Seitliché-

- Die max. zuldssige Sockelhdhe betriagt

0,10 m ab Fahrbahnoberkante.

Die Zaunhdhe betridgt zum StraBenraum hin
einheitlich 1,00 m ab Fahrbahnoberkante.
Ausgenommen im Bereich der Sichtflédchen
max. 0,80 m ab Fahrbahnoberkante.

Bei parallel zu den Hbhenlinien ver-
laufenden Zufahrten kénnen an den
Bergseiten als Einfriedung Stiitzmauern bis
zu einer Hoéhe von 0,80 m ab Fahrbahnober-
kante errichtet werden.

Mit aufgesetztem Holzlattenzaun darf die
Gesanthdéhe 1,50 m nicht lberschreiten.
Ausgenommen im Bereich von Sichtfléchen
max. 0,80 m ab Fahrbahnoberkante.

Die Stiitzmauer- und ZaunhShen sind in Hohe
und Gestaltung mit den Nachbargrundstiicken
abzustimmen und einheitlich zu gestalten.

Ausfiihrung: Stiitzmauer aus Granitstein,
gespritztem oder gestocktem
Beton.

Einfriedung: wie Ziffer 3.2.3.1
Zulédssig sind Maschendrahtz&une mit
natirlicher Hinterpflanzung,
Hohe der Zdune max. 1,00 m.
Duldungspflichten

Leitungsrechte fur Gemeinde:

Die im Bebauungsplan dargestellten Flédchen entlang
der ErschlieBungsstraBen sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Bischofsmais mit Dienstbarkeit
zu belasten. Notwendige Ver- und Entsorgungsleitungen
in rickwirtigen Grundstiicksbereichen sind ebenfalls
durch Dienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde abzu-

sichern.

Duldungspflicht 6ffentlicher Pflanzungen:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinstreifen und deren
Auswirkungen auf die Grundstiicke sind zu dulden.



3.3.3 Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:

Die durch die ordnungsgemiBe Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléchen auf-
tretenden Immissionen sind zu dulden,

B3

-Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist,
Jauche und Giille, sowie beim Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln

-Staubimmissionen bei der Heu- und Silagegewinnung,
beim Ausbringen bestimnter Handelsdiinger und bei der
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung
-Lirmimmission beim Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen auf den Nutzfl&dchen und durch den Fuhrwerks-
verkehr.

3.4 Griinflidchen und Verkehrsgriinflachen

Die Verkehrsgriinfldchen entlang der ErschlieBungsstraBe
werden mit Str&duchern und hochwachsenden Bdumen be-
pflanzt und unterhalten.

Die damit verbundenen Auswirkungen der anschlieBenden
Grundstiicke sind von den Angrenzern zu dulden.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind als
Freiflichen durch Einzelbidume sowie Baumgruppen im
Sinne der Planzeichnung zu gliedern.

3.5 UnweltsschutzmaBnahmen

3.5.1 Es sind emissionsarme Feuerungsanlagen zu verwenden
3.6 Grinordnung

3.621 Pflanzgebote

3.6.1.1 Bei Flichen, welche als StraBenbegleitgrin festgelegt
sind, ist die Neuanpflanzung von Bdumen und Strauchern
aus den Pflanzlisten 1-4 als Teil der ErschlieBungs-
maBnahme vorgeschrieben. -

3.6.3.2 Je Grundstiicksfldche ist mindestens ein Hausbaum aus
Liste 1 zu pflanzen.

3.6.1.3 Auf den nicht bebauten innerbereichlichen Grundstiicks-
fl&chen sollen Baumgruppena oder Strauchgruppen aus
den Pflanzlisten 1-4 angelegt werden.




3.6.1.5

3.6.1.6

3.6.1.7

3'6.2.1

3.6.2.2

Als Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft sind die
im Plan am sidlichen sowie westlichen Rand des Bauge-
bietes eingetragenen Anpflanzungen von Striduchern nach
Liste 3 und zusdtzliche Bdume aus Liste 2 von den je-
weiligen Eigentiimern durchzufihren.

Geschnittene Hecken sind nicht zulédssig

Pflanzungen im Leistungsbereich von Erdkabeln

Das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,

ist zu beachten.

Der Beginn aller Baumafnahmen, dazu gehért auch das
Pflanzen von Bdumen und Strduchern, ist der
OBAG-Bezirksstelle rechtzeitig zu melden.

Die gliltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik fir

elektrische Anlagen und Be

triebsmittel (VBG 4) und die

darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Nihere Auskiinfte hieriiber erhalten Sie von der

OBAG-Bezirksstelle Regen,
Telefon: 09921/2268.

Pflanzungen in Sichtfléachen

Barndorfer StraBe 8,

Straucher und Bodendecker dirfen eine H6he von 0,80 m
nicht tberschreiten. Bidume sind nach den giiltigen
Verkehrsvorschriften aufzuasten.

Beispiele fir positive Pflanzlisten

Liste 1 B&ume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus pedunculata
Tilia cordata
Obstgehdlze

Liste 2 Bdume
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Populus tremula
Prunus avium
Sorbus ancuparia

Spitzahorn
Bergahorn
Stieleiche
Winterlinde
Hochstéamme

Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Gem. Eberesche



3.6.2.3

3.6.2.4

3.6.3

3.6.3.1

Liste 3 Strducher

Corylus avellana — Waldhasel
Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiBdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

Liste 4 Gastgehdlze
(nur im Innenbereich zu verwenden)

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanginea - roter Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Amelanchier canadensis - kan. Felsenbirne
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
Rhododendron Arten - Alpenrosen

Ribes alpinum "Schmidt" - Alpenjohannisbeere
Syringa vulgaris - Gem. Flieder
Spiraea Arten - Spierstraucher
Philadelpus Arten - Pfeifenstrducher
Weigelia Arten - Weigelien
Beerenstrducher

Rosa rugosa ) - Apfelrosen

Rosa spinosissima - Bibernellrose

Nicht zuldssige Pflanzenarten

Negativpflanzliste

Thuja alle Arten
Chamaecyparis alle Arten
Koniferen alle Arten

Alle Hidnge- und Trauerformen natirlich wachsender
Gehdlze

Bei der Bepflanzung im 8ffentlichen Bereich ist die
Pflanzliste des Bundesgesundheitsministeriums und des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung
und Umweltfragen zu berilicksichtigen.

Oberboden (§ 202 BauGB)

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Oberboden abzu-
schieben, in Mieten von nicht mehr als 2,0 m Hohe gemadB
DIN 18915 zu lagern und nach Beendigung der BaumaBnahne

‘auf dem Grundstick wieder aufzubringen.

-

Oberflé&chenwasser

Zur Befestigung der Stellplétze sind wasserdurchléssige

Beléige wie z.B. Schotterrasen, Granit- und Betonpflaster
mit Rasenfuge oder Rasengittersteine zu verwenden,
soweit nicht zwingende Grinde dagegen sprechen.




