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A ) Baurechtliche und sonst. Festsetzungen

Beschreibung der ErschlieBung
mit Wasser, Abwasser und Strom sowie Behandlung des
Oberflaichenwassers

1. Wasser und Abwasser

Die Abwasserleitung befindet sich im Bereich der Mooshitte
im Feldweg an der ostlichen Grundstlicksgrenze. Von dieser
Stelle bis zum Gelande des Antragstellers werden die
Leitungen auf dessen Kosten verlegt und innerhalb des
Gelandes auf kiirzestem Weg zu den einzelnen Gebauden
gefuhrt.

Kuchenabwasser werden Uber Fettabscheider gefuhrt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber eine neu zu
verlegende Wasserleitung mit Anschluf3 an das
Femwassernetz.

2. Stromversorqung

GemaR dem Angebot der OBAG erfolgt die Versorgung mit
einem 20 kV-Erdkabel von der Strake bis zur Trafostation.
Von der Trafostation werden die einzelnen Gebaude
ebenfalls Uber Erdkabel angefahren. Das Hauptkabel liegt
bereits im Bereich der Kreisstralle.

3. Behandlung des Oberflachen- und Dachwassers

Nach Rucksprache mit Herrn Abel, Wasserwirtschaftsamt
-Deggendorf, sind die Abwasser von den versiegelten
Flachen und den Dachflachen (sofern diese nicht versickern
kénnen) in den Auffangteich zu fihren. Dieser Teich wird
zusatzlich von einem kleinen Bach gespeist und dient als
Léschwasserteich.
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Oberflachenwasser aus den gewerblichen Teilbereichen
werden in Sammelleitungen zusammengefuhrt und in den
Teich geleitet.

Ebenso wird das Oberflachenwasser aus dem Teilbereich
,Reitbetrieb” gesammelt und dem Teich zugefuhrt.

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird ein Sondergebiet geman § 11 BauNVO
(SO) mit folgenden geplanten Nutzungen:

Sondergebiet
zur Errichtung eines Reiter- und Westerncamps
mit Service- und Dienstleistungseinrichtungen

a) Pferdestélle, Reithalle und AuRenkoppeln
b) Betreiberwohnungen

c) Blockhitten und Zeltlager
d) Verwaltung, Restaurants und Verkaufsgebaude mit
Laden

e)  Grill- und Kinderspielplatze

§2
MaR der baulichen Nutzung

) Anzahl der Vollgeschosse:

durch Planeintrag festgesetzt

2. Grundflachenzahl (GRZ):

durch Planeintrag festgesetzt

3. Geschossflachenzahl (GFZ):
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durch Planeintrag festgesetzt

4. Wandhéhenregelung :

Die Wandhdhe wird (iber die Firsthéhe und die zulassige
Dachneigung definiert.

Ausgenommen hiervon sind die westerntypischen
Frontfassaden.

Max. Firsthdhe fir das Planungsgebiet :

9,0 m Gber Erdgeschoffuboden
Dachneigung siehe § 3.

Der ErdgescholfuBboden darf max. 1 m Uber der
Gelandeoberflache liegen.

§3
Déacher

Zulassige Dachformen:

» Pultdacher mit einer Dachneigung von 15-25°
» Satteldacher mit einer Dachneigung von 15-25°
» Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15-25°

Zulassig sind Dacher aus dunklen, nicht glanzenden Ziegeln
sowie Blecheindeckungen mit dunklen Farbténen und
Dacher aus Holz. Nicht zuldssig sind unbeschichtete
Blechdacher.
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§4
Verkehr und Stellplatze

Generell dirfen keine Stellplatze im Bereich von
Schutzstreifen untergebracht werden. Garagen sind nicht
zulassig.

» die Verkehrsflachen werden flr ca. 150 Besucher pro Tag
ausgelegt

» Busse werden auf die benachbarte Geilkopf-Anlage
geleitet

» Die Benutzung der Zufahrt Gber den Privatweg ist nur fur
die Betreiber des Camps sowie Pkw’'s mit Anhanger,
Lieferfahrzeuge und Not- und Rettungsdiensten zulédssig

» Stellplatze sind mit wassergebundener Decke
herzustellen.

> Aufden als ,Parkplatz“ ausgewiesenen Flachen sind je
10 Stellplatzen ein Baum in der GroRe H, 3-4xv, StU 18-
20 zu pflanzen.

» Der Betreiber verpflichtet sich zur Raumung des
Privatweges im Winter

§5

AuRere Gestaltung der Gebiude

Samtliche Gebaude sind in Block- bzw. Standerbauweise
auszufihren.

Die Holzfassaden erhalten einen naturfarbenen
Schutzanstrich.

Die Eingangsfassaden der Gewerbegebaude sind
westerntypisch gestaltet.
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§6

Anpflanzungen

Zur Regelung bei Anpflanzungen ist dem Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan zwingend zu folgen.

§7

Immissionschutz

Das Freizeitgeldnde weist einen Abstand von mind. 100 m
zum westlich gelegenen Betriebsleiterwohnhaus der
Freizeitanlagen Unterbreitenau und ca. 600 m zur nérdlich
gelegenen Ortschaft Habischried bzw. zum Siemens-
Wohnheim auf.

Die vorhandenen groRen Entfernungen lassen
Larmbelédstigungen nicht erwarten.

Entlang der KreisstraBe REG 5 sind ca. 120 Parkplatzen
geplant. Taglich werden max. 150 Besucher prognostiziert.
Das Freizeitangebot des Camps ist auf eine langere
Verweildauer (auch mehrtéagig) der Gaste ausgerichtet, so
daR hier nur mit einer geringen Bewegungshaufigkeit zu
rechnen ist.

Eine Vergnugungsstatte ist auf dem Areal nicht geplant.
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§8

Sonstige erganzende Angaben

Mullbehalter sind nur in Gebauden zulassig.
Ausnahmsweise an Zufahrten in geschlossenen Boxen.
Diese Mullboxen sind an drei Seiten zu umpflanzen.

Die Bodenversiegelung bei den nicht bebauten
Grundstucksflachen ist auf das MindestmaR zu
beschrénken. Wasserdurchldssige Belage sind uberall
dort anzubringen, wo Belange des Grundwasserschutzes
nicht dagegen stehen.

Das Regenwasser ist zu sammeln und auf der
Grundstucksflache (im Sickerteich) zu versickern.

Samtliche Versorgungsleitungen sind im Erdboden zu
verlegen. Freileitungen sind nicht zulassig.

Die Abstandsflachen sind gemaR Art. 6 BayBO, Abs. 4+5
festzulegen.
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