BLATT: 18
VI. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG B-PLAN
Sindorf

DORFGEBIET
(gem. §5 BauNVO)

§ 5 (1) BauNVO Dorfgebiete dienen der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich GEMEINDE

stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der ARNBRUCK
Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe.
ERGANZENDE
Zuldassig sind alle Nutzungen gemaB § 5(2) BauNVO. PLANFASSUNG
17.06.2020

Die Ausnahmen nach § 5(3) BauNVO sind gemdaB § 1(4)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ergdnzende Festsetzung:

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungséinderungen und
Erneuverungen der auf den Grundsticken FI.Nr. 257/1 und
FL.Nr. 258 (beide Gemarkung Niederndorf) bestehenden
baulichen Anlagen des Betriebs der Metallbau Bergbauer
GmbH sind nach § 1 (10) BauNVO zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet ( MD )

Zahl der zul@ssigen VollgeschoBe maximal 2

folgende Obergrenzen durfen laut § 17 Abs. 1 BauNVO nicht
Uberschritten werden:

GeschoBfldchenzahl GFZ 1,2

Grundfldchenzahl GRZ 0,6

3. ABSTANDSFLACHEN

Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind
einzuhalten.



5.1

5.2

5.3

BAUGESTALTUNG

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Firstrichtung:

Wandhdhe (traufseitig):
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Satteldach

B-PLAN
Sindorf

8°-30°

Ausgenommen Nebengebdude

Lichtreflektierende Eindeckungen

unzuldssig
GEMEINDE
ARNBRUCK
Die Firstrichtung ist immer in
Langsrichtung der Gebdude zu fGhren. ERGANZENDE

PLANFASSUNG

17.06.2020
Die maximale Geb&udehohe betragt

Wohngebdude 6,50 m

Betriebsgebdude Landwirtschaft
und Gewerbe 9.00 m

Als Wandhdhe gilt das MalB gemessen
vom geplanten Geldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE VON

WOHNGEBAUDEN

Wandhohe ( traufseitig )

max. 4,50 m

Als Wandhdhe gilt das MaB gemessen
vom geplanten Geldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Zusammengebaute Garagen sind mit einheitlicher Dachform und
Dachdeckung sowie mit durchgehenden Dachflachen und -

kanten zu errichten.

Vor jeder Garagenzufahrt ist ein Stellplatz von mind. 5 m Tiefe auf
dem GrundstUck vorzusehen.



8.1

8.2

9.1

EINFRIEDUNG

Neu zu errichtende Z&une und Mauern sind ohne Sockel und mit
10 cm Bodenfreiheit zuldssig.

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkandle
sind unter oOffentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!)
Seitenstreifen zu verlegen.

Die jeweilligen Abst@nde nach den entsprechenden Richtlinien sind
einzuhalten.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN

Private AufschUttungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung
(Geldndemodellierungen) sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
ab Urgeldnde zuldssig.

In einem mindestens 0,5 m breiten Streifen entlang aller
GrundstUcksgrenzen sind grundsatzlich keinerlei
Aufschittungen oder Abgrabungen zuldssig. (Beibehaltung des
anstehenden Gelé&ndes zur Vermeidung von Zwangspunkten for
den jeweiligen Nachbarn).

An einer GrundstUcksgrenze darf nur dann auf den
Grenzabstand verzichtet werden, wenn beide Nachbarn
Ubereinstimmend auf  ein einheitliches Geldndeniveau
aufschutten oder abgraben. Jedoch ist auch hier die o.g.
maximale Geldndeverdnderung einzuhalten.

Die Ausbildung von Béschungen ist mit einer max. Geldndeneigung
von 1: 2 zul&ssig. Mindestabstand von Grundstucksgrenze 0,50 m.

GRUNORDNUNG

Die biotopkartierte Hecke auf Flur 256/2 und 259/1 ist zu erhalten.
Ergdnzende PflanzmmaBnahmen sind ausschlieBlich mit heimischen,
autochthonen Gehdlzen zul&ssig.

FOr die Neuausweisung einer Baufldche auf der angrenzenden
FlurNr. 256 ist die aufgezeigte Zufahrt Gber einen Abschnitt der
biotopkartierten und festgesetzten Hecke nur im Zuge einer
Baugenehmigung zul&ssig.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist im Sinne der Eingriffsvermeidung
und -minimierung gemdaB § 15 BNatSchG der Eingriff auf den o. g.
Biotopbereich klein zu halten, es ist auf vorhandene LUcken im
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9.2

9.3

9.4

Bewuchs zurUckzugreifen. Grundsatzlich kann ausschlieBlich im
direktem Umgriff einer BaumaBnahme eine Rodung durchgefihrt
werden. Die Rodung muss sich auf den unbedingt erforderlichen
Umfang beschrdanken.

Des Weiteren ist die Zufahrt - zum weitgehenden Erhalt der
Versickerungsfahigkeit des Oberfldchenwassers im Boden - mit
wasserdurchlassigen Deckschichten (wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteine) zu
versehen. Asphaltdecken sind nicht zul&ssig. Der Ausgleich st
gemdB der Regelung des Bebauungsplanverfahrens mit der
Genehmigung des Bebauungsplans zu erbringen.

Der Gehdlzbestand auf der StraBenbdschung von Flur 258/0 ist zu
erhalten. Ergdnzende PflanzmaBnahmen sind ausschlieBlich mit
heimischen, autochthonen Gehdlzen zul&ssig.

Der SolitGrbaum an der Hofzufahrt von Flur 290/0 ist zu erhalten.
Sollte eine Fdéllung aufgrund von VerkehrssicherungsmaBnahmen
erforderlich  sein, ist eine gleichwertige  Ersatzpflanzung
vorzunehmen.

Private Grunfldchen / Eingrinung

Bei Neubauvorhaben sind entlang der AuBengrenzen gem.
planlicher Festsetzung entweder

« freiwachsende, mindestens 2-reihige Hecken ausschliellich
heimischer, autochthoner Gehdlze

oder

« in einem mindestens 10 m breiten Streifen Hochstamm-
Obstgehdlze

gem. folgender Listen zu pflanzen:

Variante freiwachsende Hecke:

B&ume 2. Ordnung: Heister 2xv, 10-12:

Acer campestre Feldahorn
Pyruscommunis Holzbirne
Prunusavium Vogelkirsche
Prunuspadus Traubenkirsche
Sorbusaucuparia Vogelbeere
Tiliaplatyphyllos Sommerlinde
Stréucher: 2 x v., 100-125

Corylusavellana Haselnhuss
Crataeguslaevigata 2-griffliger WeiBdorn
Crataegusmonogyna 1-griffiger QeiBdorn
Euonymuseuropaeus PfaffenhUtchen
Loniceraxylosteum Heckenkirsche
Prunusspinosa Schlehe

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea mas Sal-Weide
Sambucusnigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Schneeball
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9.5

Variante Obstgehdlze:

Alternativ ist die Pflanzung von Obstbdumen (Hochstmme) in
einem mindestens 10 m breiten, extensiv gepflegten Wiesenstreifen
(s. 9.5) zuldssig.

B&schungen sind mit autochthonen Wildsaatgutmischungen zu
begrinen. Offene Bodenstellen sind zuldssig.

Innerortliche Grunfl&che Flur 256/1 TF + 258 TF
Die Freiflache ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Die
vorhandenen alten Obstbdume sind zu erhalten.

Pflanzabstand der B&aume: 10 bis 15 m.
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Pflanzung von Hochst@dmmen aus der Liste ,,aktuelle Obstsorten- GEMEINDE
Empfehlungen* des Kreisgartenbau-Fachberaters z.B. mit ARNBRUCK
folgenden Sorten:

ERGANZENDE
Apfel PLANFASSUNG
Boskoop bester Wirtschaftsapfel, lagerfahig bis 17.06.2020

Rheinischer Bohnapfel
Prinzenapfel

Schénlind

Welschisner

Grahams JubilGumsapfel
Schoéner von Nordhausen

Birnen:
Alexander Lukas

Gute Grauve
Doppelte Phillipsbirne
Bergamotte

Nordhduser Forellenbirne

Pflaumen:
Hanita

Schoénberger Zwetschge
Hauszwetschge
Mirabelle

Februar

beste Saftapfelsaftsorte, fUr nasse
B&den und kalte Standorte geeignet
alte Sorte, genussreif ab Mitte Oktober,
Hoéhenlagen, feuchter Boden gunstig
lokale Sorte aus Amberg, Tafelapfel
lagerfahig bis Januar, frosthart,
anspruchslos

alte Osterreichische Sorte, lagerféhig
bis Mai, fir Hohenlagen und Streuolbst
gut geeignet

fir Hbhenlagen und feuchte Boden
geeignet

anspruchslos

auch fur raues Klima
Genussreife bis Mitte Dezember
Tafelobst, Dorren

keine Bodenanspriche
Tafelobst und zum Einmachen, nicht
lagerfahig

Tafelobst und zum Einmachen,
Herbstbirne

Tafelobst, Lagerfahig bis Marz
Klimaanspruch gering

nicht krankheitsanfallig

mittlerer Reifezeit, sehr gute
Fruchtqualitat, suB

fr0he Frichte

spate Reifezeit

z.B.,,Mirakose" oder Mirabelle von
Nancy



9.6

9.7

Reneklode z.B. ,,Graf Althans" oder ,,Oullins*

Kirschen:

FrUhe rote Meckenheimer geringe Bodenanspruche, platzfest
geschmacklich gut, rel. FrGh reifend

Gr. Schwarze Herzkirsche — geringe Bodenanspruche, platzfest
geschmacklich gut, spat reifend

Freifldchengestaltungsplan

Im Rahmen einer Baugenehmigung ist ein Freifldchen-
gestaltungsplan vorzulegen, der Angaben zu Gel@ndeauf- und -
abtrag, Art und Umfang der befestigen Fl&dchen, Entwdsserung,
Eingrinung und MaBnahmen zum Artenschutz umfasst.

Ausgleich

Der Ausgleich fur die Erweiterung des MD im OT Sindorf erfolgt auf
einer 14.330 m? Teilfldche der Flur 256.

Die sUdliche Grenze ist durch eine Reihe von Holzpflocken
eindeutig zu markieren.

Entlang dieser Grenze ist ein 5 m breiten Altgrasstreifen, der nicht
gemdaht wird, zu erhalten. Alternativ ist die Anlage eines
Lesesteinriegels zuldssig, wenn das Material bei Bauvorhaben vor
Ort gewonnen wurde.

Erhaltung (Nutzungsverzicht) der Laubgehdlze am Waldrand und in
den Feldgehdlzen, Borkenkd&ferbek&mpfung bei Fichten ist zul&ssig.
Mahd der GehodlzsGume (5 m breit) nur 1 x jGhrlich ab September,
Mdahgut muss entfernt werden.

Mahd der Wiese max 2 x jGhrlich ab 15.06., M&hgut muss geheut
und entfernt werden, keine DUngung, keine Kalkung.
Freizeiteinrichtungen und —nutzungen auf der Ausgleichsfladche sind
unzuldssig.
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VII.

4.1

4.2

4.3

TEXTLICHE HINWEISE

NUTZUNG VON REGENWASSER

Anfallendes Regenwasser von Ddchern und befestigten Fldchen
soll in Regensammelanlagen (Zisternen, Regenfonnen,
Gartenteichen)gesammelt und einer sinnvollen Verwendung (z.B.
Gartenbewd@sserung, ToilettenspuUlung, Waschmaschine...)
zugefthrt werden. Es darf nur Abwasser in die ortliche Kanalisation
eingeleitet werden.

HEIZUNG

Es  sollen Heizanlagen mit  schadstoffmindernder  und
energiesparender Heiztechnik eingebaut werden.

(Brennwertkessel, Holzheizungen, Holzpellets,  Solarthermie,
Geothermie, ect.)

NACHBARSCHAFTSRECHT

Das Bayerische Nachbarschaftsrecht ist zu beachten.

Gehdlze mit einer Wuchshdéhe <2 m sind ab 0,5 m Grenzabstand
zulassig, Gehdlze mit einer Wuchshdhe >2m ab 2m Grenz-
abstand.

Bei angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&dchen erhdht sich der
Pflanzabstand von Baumen auf 4 m.

ARTENSCHUTZ

An den Fassaden von Gebduden sollen an den duBeren Wanden
geschutzt unter dem DachuUberstand Nistk&sten for
Flederm&use/Mauersegler, Haussperlinge und Mehlschwalben (nur
sUdexponierte Fassade) angebracht werden. Da die Tiere in
Kolonien bruten, ist je 20 m Fassadenldnge eine Gruppe von je
mindestens 5 Kasten anzubringen.

Angaben zum Artenschutz sollen im Freifldchengestaltungsplan
aufgenommen werden.

Der geplante Abbruch von Gebduden ist mindestens 4 Wochen
vor Beginn bei der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Regen anzuzeigen. Da Gebdude potentiell als Fledermausquartier
genutzt werden kénnten auch ggf. Nistmdglichkeiten fir Végel (z.
B. Mauersegler oder Schwalben etc.) bieten, muss im Einverneh-
men mit der UNB vorab geklart werden, dass Verbotstatbestinde
des speziellen Artenschutzes gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausge-
schlossen werden kénnen.

Alle Glasflachen neuer Gebdude, die einen o6ffentlichen oder
industriellen Charakter aufweisen, sind mit einem zeitfgemdaBen
Schutz gegen Scheibenanflug von Végeln jeder Art anzubringen.
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4.4

(Greifvogelsiihouetten und sog. UV-,birdpens” sind kein zeit-
gemdBer Schutz). Weiter sind stark spiegelnde oder durchsichtige
Glasflachen und generell Glasfassaden verboten.

In Anlehnung an Art. 15 BayimSchG & Art. 11a BayNatschG, zum
Schutz der Insektenfauna, ist kUnstliche AuBenbeleuchtung nur
unter folgenden Voraussetzungen vorzusehen:

Im Zeitraum, wenn es bendtigt wird (Nachtabschaltung,
Bewegungssensor, Schaltuhren)

Wo es sicherheitstechnisch notwendig ist: gefdhrliche Stellen
wie Treppenstufen, aber nicht auf Hauswand oder Mauer

In der erforderlichen Intensitdt: niedrige Lumenzahl und
Streuverluste meiden

Keine Anstrahlung von Lebensrumen wie B&ume oder
Str@ucher

Abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehduse (unter
60°C) verwenden

Lampen mit geringem UV-Anteil: LED warm white unter 3.000
Kelvin

Mit  niedriger Lichtpunkthdhe zur Verminderung der
Fernwirkung

Mit Richtcharakteristik, sogenannte ,,Full-Cut-Off'-Lampen
verwenden

FOr Bauten mit &ffentlichem oder industriellem Charakter sind
diese Angaben verpflichtend, fur Privatgebdude empfehlend.
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