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B Festsetzungen durch Text

1.  Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als Allgemeines Wohngebiet

gem. § 4, Abs. (1) BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen des § 4 (3), Ziff. 3 - 5, werden nicht zugelassen.
(unverandert)

2  Mass der baulichen Nutzung

2.1 Die Mindestgrésse der Baugrundstiicke soll 500 m2 fiir Einzel-
héuser und 300 m? fir Doppelhaushalften betragen.
(unverandert)

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass betragt i .
(unverandert)

3 Bauweise

3.1 Nur Einzelhduser, Doppelhauser und Mehrfamilienhauser zu
lassig. (unverandert)

3.2 Max. zuléssige Bautypen

3.2.1 Bautyp auf Grundstiicken Nr. 15 -24, 29 - .....
E + D () (Erdgeschoss + Dachgeschoss) unverandert, oder
E +1 (Erdgeschoss + dachoffenes OG) neu

3.2.2-3.23 = unverandert

3.3 Es wird die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgelegt.
(unverandert)
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4.1

4.11

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.2

4.21

Hauptgebaude
Masze

Max. Hausgrosse
Baukérperverhélinis Hauslénge : Hausbreite = mind. 1,3:1,0
(unverandert)

Wandhdhe
Die Wandhodhe betragt maximal:

bei Gebéduden des Typs E + D (ll)
unverandert bergseitig 4,00 m
unverandert talseitig 4,50 m
bei Gebauden des Typs E + | (ll)
neu bergseitig 6,30 m
neu talseitig 7,00 m
Die Wandhdéhen sind mit der flacheren Dachneigung begriindet.

Hoéhenlage der Gebaude = unverandert

Kniestock

Als Kniestockhdhe gilt das Mass von Oberkante Rohdecke, gemes-
sen an der Aussenkante der Umfassungsmauer, bis Unterkante
Sparren.

bei Gebauden des Typs E + D (ll) max. 1,20 m unverandert
Hoéhe Putzsockel = unverandert

Das Dach

Dachform : symetrisches Satteldach (unverandert)
Dachneigung : neu: 15% 302 bei Gebauden

des Typs E+ D (Il) und E +1
(Erdgeschoss + dachoffenes OG)
Dachdeckung : zusatzlich zulassig sind graue und
anthrazitfarbene (neu) Dachpfannen

4.22-425 = unverandert
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4.3 Materialien

4.3.1 Fassaden = unverandert
4.3.2 Dachdeckung

5.1

5.1

Die Ziff.

Fur die Dachdeckung sind zuséatzlich zu naturroten Dachpfannen
auch graue bis anthrazitfarbene (neu) Farbtdne zulassig.

Nebengebaude: Garagen und erdgeschossige Anbauten

Die Errichtung von Nebengebauden ist nur auf den durch Baugrenzen
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fur diese Deckblatt gelten grundsatzlich die Festsetzungen im ur-
springlichen Bebauungsplan.

Wandhoéhe : neu: max. 3,30 m bei Flachdachern
gemessen von Oberkante geplantes
Gelande bis Oberkante Attika

Dachform X neu: Flachdach

Fassaden : neu: zuldssig sind, vom Hauptgebaude
farbig abgesetzte Wandbeschicht-

ungen und - bekleidungen.
Dachdeckung : neu: bekieste oder begriinte Flachdacher

6. Stellplatzrichtzahlen,

7. Einfriedungen,

8. Gelandegestaltung,

9. Oberflachenentwéasserung,
10.Werbeanlagen,
11.Griinordnung

12.Mindestabstandsflachen bleiben unberihrt.



