1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (1) BauNVO festgesetzt. Die
Ausnahmen des § 4 (3), Ziffer 3-5, werden nicht zugelassen.

2. Mabl der baulichen Nutzung

21 Die MindestgroBe der Baugrundstucke soll 600 m? fiir Einzelhguser und 300 m* fur Dop-
pelhaushilften betragen -

2.2 Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal betragt 11.

3 Bauweise
3.1 Nur Einzelhauser. Doppelhauser und Mehtfamilienhauser zulassig
Auf den Grundstiicken Nr 6. 13 14, 49 67. 68 sind auch Mehrfamilienhauser zulassig.

332 Veaudiohe Bastvicn 'L 1 d

321 verbindlicher Bautyp auf den Grundstucken Nr 15-24, 29-34, 36-38, 50-606, 69-73
E + D (Erdgeschol + Dachgeschof})
:‘ 'f-\\_
322 verbindlicher Bautyp auf den Grundsticken Nr- 1-6, 7-14, 25-28, 67, 68
E + | + D (ErdgeschoB + 1 ObergeschoB + Dachgeschof})

323 verbindlicher Bautyp auf den Grundstiicken Nr 35, 39, 40 - 45
E + U (ErdgeschoB + Untergeschofl) oder E + D (Erdgeschol + Dachgeschol)
-

33 Es wird die offene Bauweise gem § 22 Abs. 2 der BauNVO festgelegt

4. Hauptgebiiude
4.1 MabBe

411 Maximale HausgroBe

Baukorperlange: max. 17,0 m / Baukorperbreite: max. 12,50 m
Baukorperverhaltnis Hauslange : Hausbreite = mind. 1,3 1,0
Keine Vor- oder Rucksprunge.






4.3 Materialien

431 Bei der Fassadenbehandlung sind nur ortsiibliche AuBenputze wie z B. Scheibenputz
oder Rieselputz zulassig.
Fiir den Farbanstrich von Putzflichen sind nur weifle oder erdfarbene, gebrochene
Farbtone zulassig. Verkleidungen sind nur in Holz zulissig.
Fenster, Tiiren und Tore sind nur in Holzausfihrung bzw. mit Holzfullung zuldssig.
Beim Einbau von Rolliden ist deren Farbe der Fassadenfarbe anzupassen.
Die Holzverkleidung, Holzfenster und Holztiiren sind nur mit hellen Holzlasuren zu
behandeln bzw. unbehandelt zu lassen.

432 Dach ng (siehe Punkt 4.2.1)

Fiir die Dachdeckung sind nur naturrote Dachpfannen aus Ziegelmaterial oder aus
Beton in naturroter (ziegelroter) Farbe zugelassen.

5. Nebengebiude: Garagen und erdgeschossige Anbauten

51 Die Errichtung von Nebengebauden ist nur auf den durch Baugrenzen festgesetzten
' uiberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig,

Nebengebéude nach Art. 66 Abs. | BayBO (Gebiude ohne Aufenthaltsraume, ohne
Aborte oder Feuerungsanlagen mit einem umbauten Raum bis zu 50 m’, ... mit Aus-
nahme von Garagen und Verkaufs- und Ausstellungssténden) sind auch auBerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig.

52 Wandhohe: max. 2,75 m; gemessen traufseitig von Gelandeoberflache bis
Schnittkante AuBenwand/Dachoberfliche
Dachform: Satteldach

Dachneigung:  entsprechend der Dachneigung des Hauptgebaudes.

Die Giebelbreite der Nebengebaude darf max. 8,0 m (= max. Grenzbebauung ent-
sprechend Novellierung der BayBO) betragen. Putz, Farbanstrich und Dachdeckma-
terial sollen denen des Hauptgebaudes entsprechen.

Beim winkeligen direkten Anbau an das Hauptgebiude ist das Dach in das Dach des
Hauptgebiudes einzuschiften.

Bei Errichtung von Nebengebauden an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauen-
de in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung an das an dieser Grenze be-
stehende Nebengebiude anzugleichen. Das gleiche gilt fiir Hauptgebaude.

53 Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache ist ein nicht eingefriedeter
Stauraum von mind. 6. 00 m Tiefe freizuhalten. Ist ein Gehweg vorhanden, so kann
der Stauraum auf 5,00 m Tiefe verringert werden.

Kellergaragen sind nicht zulassig

—— - —— — —

6. Steliplaizrichizahlen
Jeder Wohneinheit sind Stellplatze zuzuordnen
@ pro Einzelhaus (als Wohneinheit) 2 Stellplatze
= pro Wohnung 1,5 Stellplatze

Als Stellplitze gelten Garagenplitze und offene private Parkflichen, nicht jedoch die
notwendigen Stauraume vor den Garagen

Fiir die im Geltungsbereich evtl. entstehenden Nichtwohnnutzungen gelten die Richt-
zahlen des Art. 58 der Bayerischen Bauordnung












