lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. MaR der baulichen Nutzung

WA 1: max. zulassige Grundflachenzahl 0,35;
WA 2: max. zuldssige Grundflachenzahl 0,4; max. vier Vollgeschosse
Durch Tiefgaragen darf die GRZ im WA 2 auf bis zu 0,8 iberschritten werden.

2. Gebaudegestaltung

WA 1:
Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zuldssige Wandhéhe an der Traufe 7,00 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von OK geplantes Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut an der Traufe.
WA 2 - Geschosswohnungsbau:

Sattel-, Walm-, Zeltdach, Pultdach: max. zulédssige bergseitige Wandhéhe an der Traufe 9,50 m

Als Wandhéhe gilt das Maf von OK geplantes Geldnde bis zum Schnittpunkt der bergeitigen Auenwand
mit der Dachhaut an der Traufe.

Dachform und Dachneigung

WA 1, WA 2:

Sattel-, Walm-, Zeltdach:  Dachneigung: 18° - 32°
Pultdach: Dachneigung: 5°-12°
Allgemein:

Die Firstrichtung des Hauptdaches muss in Langsachse des Gebaudes verlaufen.
Die Firstrichtung muss parallel zum Hang verlaufen.

Kniestock

Fensterlose Kniestécke sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m bis Oberkante Pfette, gemessen ab
Oberkante fertiger FuBboden zuléssig.

Dachgaube, Quergiebel

Zulassig sind nur giebelbestédndige Dachgauben bei Sattel- und Walmdéachern mit mind. 27° Dach-
neigung. Lage im mittleren Drittel der Dachflache. Maximal 2 Gauben je Dachseite und Gebaude.
Die Dachgauben miissen das Format eines stehenden Rechtecks oder gleichschenkligen Dreiecks
haben, wobei die Ansichtsflache 2,5 m? je Gaube nicht Uberschritten werden darf. Der Abstand
benachbarter Gauben zueinander muss mind. 1,50 m, sowie einen seitlichen Abstand von mind.
1,50 m zum Dachrand betragen.

Ein Quergiebel pro Dachflache ist zulassig, Lage im mittleren Drittel der Dachfléache, mit einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudeldnge. Der First des Quergiebels ist mindestens 50 cm unter dem First
des Hauptdaches anzuordnen.

Bei Doppelh&usern gilt diese Regelung je Hauseinheit.

3. Bauweise, Baugrenzen
Im gesamten allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Bei Einzelhdusern sind max. 2 Wohneinheiten zuléssig.
Bei Doppelh&usern ist nur eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte zuldssig.

WA 2:
je Geschosswohnungsbau sind max. 8 WE zuldssig
Gebaude, die mit einem zentralen, gemeinsamen Treppenhaus miteinander verbunden werden,

durfen je Hauptgebdude max. 8 WE errichtet werden.



Untergeordnete Hausanbauten

wie Wintergarten, Pergolen oder Freisitziiberdachungen sind bis zu einer Breite von 3,00 m und
einer Tiefe von 1,50 m Uber die Baugrenze hinaus zuléssig. Fur untergeordnete Anbauten und
Bauteile, sowie fiir Zwischenbauten sind flachgeneigte Dacher bzw. Flachdécher zulassig.

4. Garagen und Nebenanlagen

Im WA 1 und WA 2 sind Garagengeb&ude, gedeckte Stellpldtze und Nebengebéude far Mull-
und Fahrradrdume nur innerhalb der Fléche fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind auch auRerhalb der vorgesehenen Garagenzone zulassig.
Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und Nebengebaude fir Mill-, Fahrrad- und Geréteraume
sind mit einem Sattel-, Walm-, oder Flachdach auszufiihren.

Sonstige Nebengebaude sind bis zu 50 m?® umbauter Raum auch auBerhalb der Baugrenzen und
Flachen fur Nebenanlagen zulassig.

Der Bau von Zufahrten zu Garagen oder Stellpl&tzen kann Uber die jeweilige 6ffentliche Stralten-
begleitgriinflache erfolgen. Die Breite der Zufahrt wird auf max. 7,50 m pro Bauparzelle beschrénkt.

Bei Errichtung eines Doppelhauses sind 2 Zufahrten mit je 6,00 m Breite zul&ssig.
Grenzgaragen sind zuléssig, soweit sie die Anforderungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr 1 der BayBo
einhalten.

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (Schotterrasen, Natur-
stein- bzw. Betonpflaster). Die Zufahrten zum Grundstiick sind plangemaR anzulegen, Ubersichtlich
auszubauen und senkrecht in die fir die ErschlieBung bestimmte 6ffentliche Stralle einzufihren.
Sie sind auf mindestens 5 m Lange anzulegen.

Anzahl der Stellplatze: 2 Stellplatze pro Einfamilienhaus
1,5 Stellplatze pro Wohneinheit

Abweichend zu Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 kénnen im WA 2 Garagengebaude, gedeckte Stellplatze und
Nebengebéude fiir Muill- und Fahhradraume als Grenzbebauung den Bruttorauminhalt von max. 50m?
iberschreiten und eine Einzellange von bis zu 25 m erreichen. Die Gesamtlange der AuBenwénde

an der Grundstiicksgrenze darf 50 m nicht Uberschreiten.

Im WA 2 sind bei einer ErschlieBung ausgehend von der "ZellertalstraRe" die Stellplatze in das
Hauptgebdude zu integrieren (Tiefgarage).

Wandhdhe: max. zuldssige Wandhéhe: 3,00 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von OK Zufahrtshéhe an der GaragenaufRenwand bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Wand.

Dachneigung: Sattel-, Walm-, Zeltdach: 10° - 28°



5. Gelande

Aufschittung und Abgrabung sind bis zu einer Héhe von 1,00 m

und in einem Abstand von bis zu 0,5 m bis zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Das Gelande darf bei Einvernehmen der Grundstiicksnachbarn bis zur Grenze verandert werden.
Die B&schungen sind mit einem max. Béschungswinkel von 25° auszufiihren.

Stiitzwande sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.
Bdschungswande bis zu einer Héhe von 1,0 m sind in einem Abstand von 1,0 m
zur Grundstiicksgrenze zuldssig.

6. Bauvorlagen

Zu jedem Bauplan ist ein Geldndeschnitt einzureichen, der den Anschluss zur Stral3e, die Hohen-
anlage des Gebzudes und den geplanten Geldndeverlauf darstellt. Das Urgelande ist ebenfalls
darzustellen.

Hohenkoten sind nachzuweisen.



