|I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Max. zulassige Grundflachenzahl §19 BauNVO GRZ 0,35
Max. zulassige Geschossflachenzahl §20 BauNVO GFZ08
Wandhohe von Gebauden: Max. zulassige Wandhohe von Gebéauden 7,50 m ab

geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

Wandhohe von Garagen/ Nebengebauden: Max. zulassige Wandhohe von Gebéauden 3,50 m ab
geplantem Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

2. BAUWEISE Offen
Zuléssig sind Einzelh&user und Doppelhéuser.
Hausgruppen (z.B. Reihenhéuser) sind unzuldssig.

3. BAULICHE GESTALTUNG GEBAUDE/ GARAGEN/ NEBENGEBAUDE

Dachform: Sattel-, Flach-, Walm-, Zelt- und Pultdach
Dachneigung: 2°-25°
Dachdeckung: Dachziegel und Pfannen in gedeckten Farbténen,

Metalldeckung, nicht reflektierend
Flachdécher mit Bekiesung bzw. Dachbegriinung

4. GELANDE

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgelénde zulassig. Dabei sind scharfe
Baschungskanten zu vermeiden. Gelandebdschungen sind mit einer Neigung von max. Hohe:Lange 1:2 zuléssig.
Zu den Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 1,00 m keine Geldndeveranderungen zulssig, ausgenommen
im Bereich der Garagenzufahrten.

StUtzmauern mit einer Hohe von max. 1,25 m ab naturlichem bzw. festgesetztem Gelande sind zuléssig.
Betonmauern und Pflanzringe sind nicht zuléssig.

6. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

Die versiegelten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal zu reduzieren. Fur alle Stellplatzflachen und private Zufahrten
sind nur durchlassige Belédge wie wasserdurchldssiges Pflaster, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen zuléssig. Garagenzufahrten und Stellplétze durfen zum 6ffentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden.

7.PRIVATE FREIFLACHEN

Die nicht versiegelten Flachen sind als Rasen- bzw. Wiesenflachen anzulegen.

8. ANZAHL DER WOHNUNGEN

Pro Wohngebéude sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

9. EINFRIEDUNGEN

Zulassig sind Lattenzaune aus Holz oder einfache Metallzaune mit senkrechten Staben.

10. ABSTANDSFLACHEN

Fir die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen Berechnungsvorschriften
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung.

11 NEBENANLAGEN

Nebenanlagen sind nach § 9 Abs. 1Nr. 4 und § 22 BauGB auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.




