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Festsetzungen Stadtebau

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplans umfasst die
Flurstlicke (jeweils Teilflachen) 180/4, 187/0,
1379/0 und 1388/0 Gemarkung Oberneu-
mais und ergibt sich aus der Planzeichnung.

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2
BauNVO. Zulassig ist die Errichtung einer
Photovoltaikanlage sowie sonstiger baulicher
Anlagen, die fur den technischen Betrieb
einer Photovoltaikanlage erforderlich sind
(Transformator, Wechselrichter). Als sonstige
bauliche Anlage sind ausnahmsweise auch
Stromspeicher zulassig.

Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise
Maximale Modulhohe 3,2 m.
Grundflachenzahl max. 0,5, definiert als Ver-
haltnis des von Modulen Ubertrauften Berei-
ches und der durch sonstige bauliche Anla-
gen versiegelten Flache zur Anlagenflache
(eingezaunter Bereich).

Sonstige bauliche Anlagen sind bis zu einer
Grundflache von 50 m? je baulicher Anlage
bei einer Wandhohe von max. 3,8 m
zulassig. Im Geltungsbereich sind maximal
zwei flachenhafte sonstige bauliche Anlagen
zulassig.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6
BayBO, soweit sich nicht aus den
Festsetzungen andere Abstande ergeben.
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Einfriedungen

Die Anlage ist mit einem verzinkten
Maschendrahtzaun plangemal} einzuzaunen.
Zulassig sind Einfriedungen ohne durchlau-
fenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen
Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm
betragen. Die Einhaltung dieses Mindest-
abstands ist durch geeignete Pflegemalinah-
men dauerhaft zu gewahrleisten.

Zaunhohe: Max. 2,0 m uber Gelande.
Zauntore sind der Bauart der
Zaunkonstruktion anzupassen.

Im Bereich festgesetzter
BlendschutzmalRnahmen ist eine
entsprechende Erhohung der Zaunanlage
zulassig.

Zeitliche Begrenzung der Nutzung und
Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegen-
uber der Stadt im DurchfuUhrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag (sofern die Stadt
Regen eine Weiterfuhrung der Nutzung nicht
beabsichtigt) nach Aufgabe der Photovoltaik-
nutzung zum Ruckbau der Anlage. Samtliche
bauliche Konstruktionsteile sind dann zu
entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Nach Nutzungsende sind die Grundstucke
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfugung zu stellen.

Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der
geplanten Randbepflanzung nach Aufgabe
der Solarnutzung entscheidet die untere
Naturschutzbehorde auf der Grundlage der
zu diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.
Der Ruckbau kann durch eine
Bankburgschaft abgesichert werden.

Mit Nutzungsende der PV-Anlage ist die
erneute Hereinnahme der Flache in das
Landschaftsschutzgebiet zu beantragen.
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BlendschutzmalRnahmen

Um Blendwirkungen zu vermeiden bzw. so
weit zu mindern, dass die Richtwerte
eingehalten werden, sind
BlendschutzmalRnahmen erforderlich (siehe
beigefugtes Gutachten).

In dem gemal} Planzeichnung markiertem
Bereich sind bauliche Malilnahmen am Zaun
in Form von Wellblech- oder
Kunststoffplatten, textiler Sicht- oder
Sonnenschutz oder vergleichbares
anzubringen. Nach Etablierung der
gepflanzten Hecke kann diese ggf. den
Sichtschutz ersetzen.

Als Sichtschutzhohen sind bezogen auf die
Strale Sichtschutzhéhen von 3,0 bis 3,5
Meter Hohe erforderlich (Bezugspunkt
StralRenniveau).

Fur die PV-Anlage ist durch den Errichter ein
Feuerwehrplan zu erstellen, in dem die
Anordnung der Gebaude und der PV-
Aufstanderungen, die Verlaufe der
Verkabelungen, die Wegverlaufe, eine
Anleitung fur die Notabschaltung der PV-
Anlage und die Kontaktmoglichkeiten der
zustandigen Eigentumer, der Wartungsfirmen
und des Stromversorgers ersichtlich sind.
Der Feuerwehrplan muss an der Anlage so
hinterlegt werden, dass er im Einsatzfall fur
der Feuerwehr zuganglich ist.

Bei Anderungen an der Anlage ist der
Feuerwehrplan entsprechend zu
uberarbeiten.



