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lich des Auffindens eventueller Bodendenkmdaler wird auf die Meldepflicht an das Bayerische Landes-
ami fur Denkmalpflege oder die Unfere Denkmalschufzbehorde gemdB Art. 8 Abs.1-2 Denkmal-
schufzgeselzt (BayDSchG) hingewiesen.

Nafurschulzgebiete

Das Planungsgebief liegh nicht innerhalb des Landschaltsschutzgebiefes Bayerischer Wald.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Gestallung der baulichen Anlagen:
(Fesfselzungen gemdaB § 9, Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Zweckbeslimmung der baulichen Anlage:

Die Zweckbeslimmung des Sondergebietes dient ausschlieBlich ermeuerbarer Energien
Zur Stromversorgung.

Gestallung der baulichen Anlage:

a) Gestallung des Trafogebdudes:
. Das Gebdude ist vorzugsweise mif einem Flachdach als Grindach auszufthren.
. Die AuBenwande des Gebdudes sind als verpulzie Wande mif gedeckien
Farben herzustellen, oder als unbehandelte, naturfarbene Holzfassade.

b) Aufsttnderung der Solar-Freianlage:

. Aufsténderungen von Solarfischen sind aus Metall herzustellen. Die Grindung
hat mir Rammfundamenten zu erfolgen.
. Eine Beleuchiung der Anlagen isf verbofen

b) Lichfimmissionen:

o PV-Module sind so zu errichfen und zu befreiben, dass keine Gefahren, erhebliche Nach-
feille oder erhebliche Beldstigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichireflexionen und
Blendwirkungen fUr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auffreten. Bei der Bauaus-
fUhrung der Photovolfaikanlage ist durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen,
dass es zu keiner Blendwirkung auf Verkehrswege und -sysfeme KreisstraBe ,REG 5, und
BundesstraBe B 85 kommi. Dies hat in Form der Umselzung auf Basis des Blendgurach-
fens des Fachblros IBT 4Light GmbH aus Boenersir. 34, 90765 Furth mif Dafum
24.02.2023 (GA-Nummer: Te-230116-M-1) zu erfolgen.

Werbeanlagen:
o 1 Werbeanlage isf nur als Informationsfafel zuléssig.
o Die Ansichisflache vorne darf max. 1,0 m? befragen.
o Leuchireklame, grelle Farben und Wechsellicht sind unzulassig.

Aufschittungen, Abgrabungen

o Der nattrliche Geléndeverlauf isf zu erhalfen.

o Aufschuffungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohenabweichung vom nartrli-
chen Gelondeverlauf von 1,0 m zulissig, sowel sie zur Aufstellung des Trafohduschens
erforderlich sind.

o Ubergainge zwischen Auffillungen und Abgrabungen und der nattirichen
Gelandeoberfltiche sind als Boschungen Neigung 1:1 herzusfellen.
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1.5. Einfriedungen
. Einfriedungen sind als Stabgitter- oder Maschendrahiz&une mif einer Hohe von

2.1.

2.2.

maox. 2,0 m und einem Ubersteigschulz zuléssig. Die Absiénde zu den Grundstiicksgren-
zen sind in Plananlage 01 dargestell.

. Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umz&unung barrierefre fur
Kleinsauger (Zaunabstand vom Boden mind. 15 cm)

Sonsfige Fesfselzungen

Oberboden

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bel
Veranderung der Oberfléche ausgehoben wird, isf in nuizbarem Zusfand zu erhalren,
vor Vemnichiung und Vergeudung zu schuizen und einer sinnvollen Verwertung bel
Rekulivierungsarbelten im Zuge dieser BaumaBnahme zuzufUhren.

Trafogebdude / Solargrinflchen

Das Trafogebdude ist das einzige feste Gebaude im Solarpark.

3.

Q)

Q)

o)

4.1.

Die Streifen zwischen den Solartischen sollen als extensive Grinfldichen ausge-
bildet werden. Eine DUngung der Fléchen ist nicht zuldssig.

Durchfthrungsvertrag/Ruckbauverpflichiung

GemdaB § 12 Abs. 1 BauGB isf zwischen der Stadr Regen und dem Vorhabensfréger ein Durchfuh-
rungsverirag abzuschlieBen.

Die Nufzung des Sondergebietes ,SO Solarpark March® isf nur solange zuléssig, wie die Sfromer-
zeugung aufrechternalten wird. Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nufzung sind sémtliche bauli-
chen und fechnischen Anlagen einschlieBlich elekirischer Leitungen, Fundamente und Einzéunun-
gen ruckstandsfrei zu entfernen. Fur die Bepflanzung gilt keine Ruckbauverpflichiung. Nach Beendi-
gung der Nufzung als Photovolfaik-Freffldichenanlage soll die Fidiche anschlieBend wieder landwirt-
schaftlich genufzt werden. Eine entsprechende Ruckbauverpflichfung und diesbeztgliche dingliche
Absicherung ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Grunordnersiche Fesfselzungen
Private Grinfléchen

Die privaten Grunfléchen sowie Grinfidchen im Baufeld sind als extensives Grunland und extensives
Grunland mir Geholzstrukiuren herzustellen (siehe Anlage ©1) und zu erhalten (alf. Sukzession). Die
Fi&chen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; das Mahgut isf von der Flache zu enffernen. Alfer-
nafiv ist eine Beweidung zuldissig (ohne Zufliterung). Eine Dingung sowie die Verwendung von
Pllanzenschutzmitteln sind unzul@ssig. Soweir eine extensive Beweidung der FlGche unter den Modu-
len beabsichligh ish, besfehr im Einzelfall die Moglichkeir einer Befreiung von der Fesfselzung zur Bo-
denfreiheif der Einfriedung, die aus Grunden der Durchlassigkelr fur KleinsGuger gefroffen werden
soll.

AufwertungsmaBnahmen:

Das bisher infensiv genuizie Grunlandfliéche soll in extensives Grunland, arfenreich und extensives
Grunland mit Gehdlzsirukiuren (siehe Anlage 01) Uberfuhr werden und ist zu erhalten (all. Sukzessi-
on). Die Wiese wird extensiv gepflegt, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schnift nicht vor dem 15.06, 2.
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4.2.

Schniff sechs bis achf Wochen danach. Fur die Hecke (umlaufend) sind mindestens 10% Baume 1.
Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur Geholze der Herkunffsregion Nr. 3 verwendef werden,
sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband anzuordnen mit einem maximalen Pllanzabstand von
1,5%1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung der Fléiche soll kinftig Uber geeignefe Markierungen
(Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen st ein Wildverbiss-Schutzzaun fir die Dauer von
mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren selbststéndig zu enfferen. Die konkrele Aus-
gestaltung erfolgt in rechizetiger Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unferen Naturschutzbe-
horde.

Die Pflanzungen auf privaren Grunflchen sind in der auf die Ferfigstellung der fechnischen

Anlagen folgende Vegetationsperiode durchzufthren (siehe Artenliste) und bis zu ihrer Besfandssi-
cherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich hierfUr isf das Datum der Inbefriebnahme der Anlage.
Ausgefallene Geholze sind in der jeweils folgenden Pflanzperiode zu ersefzen, wobei die Neupflan-
zungen ebenfalls den fesigeselzien Glteanforderungen zu enfsprechen haben und arffypisch zu
enfwickeln sind.

MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflache)

Die Heckenpflanzung hat sich an der potentiellen nattrlichen Vegetation (siehe Artenliste) zu
orienfieren. Es sind aufochthone Pflanzen zu verwenden. Die Heckenpflanzung ist mindestens dreirei-
hig auszufthren. Der Pflanzabstand darf max. 1,50 m befragen Die Strauchreihen auBerhalb des Si-
cherheifszaunes sind mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden reicht und vor Wild-
verbiss schifzt. Der Wildschufzzaun ist mindestens 5 Jahre funkfionsfohig zu erhalten und soll nach
ausreichender Enfwicklung der Pflanzung enifernt werden.

Als AusgleichsmaBnahme soll umlaufend das bisher infensiv genutzte Grinland, in Extensivgriniond
und Extensivgrinland mift Heckenstrukiuren, arfenreich, UberfUhrt werden. Die Flache hat eine Gesami-
groBe von ca. 2.962 m? (Anrechnungsfakior 1,0) und befindel sich auBerhalb des eingezdunten Be-
reichs. FUr die Hecke sind mindestens 10% Bd&ume 1. Oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es werden nur
Gehdlze der Herkunftsregion Nr. 3 verwendel werden, sie werden dreireihig oder im Dreiecksverband
anzuordnen mif einem maximalen Pflanzabstand von 1,5*1,5 m. Eine durchgehende Kennzeichnung
der Flache soll kunffig Uber geeignefe Markierungen (Holzpflocke) erfolgen. Fur die Neupflanzungen ist
ein Wildverbiss-Schufzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren anzubringen und nach max. 7 Jahren
selbststéndig zu enffernen. Die Wiese wird extensiv gepflegf, d. h. zweimaliger Schnitt/Jahr, 1. Schniff
nichf vor dem 15.06, 2. Schniit sechs bis acht Wochen danach.

Auf den Grunflachen ist darauf zu achten, dass sich keine Neophyten (z. B. Goldrute,
Riesen-Barenklau, Springkrauf, Ambrosia) ansiedeln. Eine regelmdaBige Kontrolle und
gegebenenfalls nofige Bek&mpfungen der Neophyten, am Besten im Frihsommer (vor der
Blute), sind durchzufthren.

Die Ansaaf auf den Grinflachen istin der auf die Ferfigstellung der fechnischen
Anlagen folgende Vegelafionsperiode durchzuftnren. MaBgeblich hierfur ist das Dafum der
Inbefriebnahme der Anlage.

Die Grunflachen sind dauerhaft zu erhalfen und bis zum Erreichen des Enfwicklungsziels
entsprechend zu pflegen. Bis zum Erreichen des Entwicklungsziels wird ein Zeitraum von 15
Jahren fir angemessen gehalten.
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4.3.

Artenliste (Geholize)

Fremdlandische Koniferen wie Thujen oder Scheinzypressen, bzw. zlchterisch beeinflusste Geholze

wie Trauer-, Hénge- und Saulenformen sind nichl zuldssig.

Bdume, Heister 3xv, m.B., 12/14

Acer campestre Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Sirducher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Harfriegel
Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdom
Rhamnus frangula Faulboum

Salix caprea Sal-wWeide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Echfer Schneeball

Straucharten: StrGucher 2xv. 0.B. 60-100
Nadelgeholze aller Arf, hdngende und bunilaubige Arren und Sorfen sind im gesamten Gebier
unzul@ssig.

TEXTLICHE HINWEISE

a) Brandschutz

Zuganglichkeit:

SO ,Solarpark March”
Seire 11

Fur die PV-Anlage ist aufgrund deren flachigen GréBe und Besonderheir durch den Befreiber in
Abstimmung mit der Brandschufzdienststelle des Landkreises Regen ein Feuerwehrplan nach
DIN 14095 zu ersfellen. In den Plénen sollre die Leitungsfihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-
n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein.

Der Feuerwehrplan ist in folgendem Umfang zu hinterlegen:

o 1 Stuck Feuerwehmplan in einem rofen Schnellheffer, DIN' A3 auf DIN A4 gefalfel, sprizwasser-
geschuizt (wasserfestes Papier in Einsteckiolie oder dinne Laminierfolie) bei der orlich zu-
sitindigen Feuerwehr — gegen schriflichen Ubergabenachweis

° 1 Sfuck Feuerwehrplan in digifaler Form auf CD oder USB-Stick bei der értlich zustandigen
Feuerwehr — gegen schriffichen Ubergabenachweis

o | Sfck Feuerwehrplan in digifaler Form als PDF-Datei per Mail an die Brandschutzdienststelle
(Vb@kKfv-re-gen.de). Vor Endausferigung des Feuerwehrplans ist dieser als Vorab-zug zur
Prifung und Freigabe an die Brandschufzdienststelle in digitaler Form (vb@kiv-regen.de) zu
Ubermitteln.

Fur die gewalflose Zuganglichkeir zur PV-Anlage kann in Absprache mit der Brandschulzdienst-
stelle ein Feuerwehr-Schlisselkasten Typ 1 (nichr VdS-anerkann) am Zufahrisfor vorgesehen
werden. Die SchlieBung fur den Feuerwenr-Schitsselkasten Typ 1 ist friinzeitig beim Kreisbrandrat
des Landkreises Regen miftels Formblatts aus den TAB zu beaniragen. Vergleiche hierzu auch
die Fachinformation fUr die Feuerwehren — Brandschuiz an Photovoliaikanlagen (PV-Anlagen) im
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Freigelande, sog. Solarparks von Juli 2011, herausgegeben durch den Fachbereich 4 — Vorbeu-
gender Brandschulz des Landesfeuerwehrverbandes Bayemn.

Hinsichtlich der Alarmplanung muss dem Objekt eine eindeutige Alarmadresse von der Stadr zu-
geordnel werden. Um einen Ansprechpariner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, muss am
Zufahrtsfor oder im Feuerwehr-Schitsselkasten deutlich und dauerhaft die Erreichbarkelt eines
Verantwortlichen fUr die bauliche Anlage angebracht sein.

b) Denkmalschutz

Das Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege gibt fir den Gellungsbereich des Bebauungs-
plans und den néheren Umgriff keine Hinweise auf Boden- bzw. Baudenkmdler (siehe Anlage
09). Bezuglich des Auffindens eventueller Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdB Art. 8
Abs. 1-2 Denkmalschuizgeselzt (BayDSchG) hingewiesen.

Il UMWELTBEREICHT

1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren, die ab dem 20.07.2004 eingeleitel werden, finden die vor dem Inkrcffrefen
des Europarechisanpassungsgeseizes Bau-EAG vom 24.06.2004 (BGBI I, S. 1359) gellenden Vor-
schriffen Anwendung.

Demnach ist prinzipiell fUr jedes Bebauungsplan-Deckblaft eine Umweliprifung durchzuftinren und ein
enfsprechender Umwelibericht zu ersfellen.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird "fUr die Belange des Umwelfschufzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
eine Umwellprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umwelfauswirkungen ermittelr
werden und in einem Umweliberichi beschrieben und bewertet werden.". .. "Die Kommune legh dazu fur
jeden Bauleiplan fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermiflung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist."

2. Standortwahl
Voraussefzungen fUr die Errichtung einer Freifléchen-Photovoliaikanlage sind:

» Kurze Anbindung an das besfehende Stromnefz
» VerfUgbares Grundsfuck

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG 2021 (§ 37 EEG) zu beachten. Das Vorhaben be-
findef sich in einem benachtelligten Gebief. Ein landwirtschafflich benachteiligies Gebief (benachteiligre
Agrarzone, Kleine Gebiete und Berggebiete) ist ein Gebief, in dem Landwirte zum Ausgleich der nafUrli-
chen Standortbedingungen oder anderer spezifischer Produklionsnachteile eine Zulage erhalfen, wel-
che zur ForffUhrung der Landwirtschalft, Erhallung der Landschaft und zu nachhalfigen Bewirtschaf-
fungsmethoden beiragen soll. Durch die in Bayemn erlassene Verordnung Uber Gebote fur Freifla-
chenphotovolaikanlagen (Verordnung zur AusfUhrung energiewirrschafflicher Vorschriften AVEN) er-
maoglichr der Freisfaal weiternin die Forderung von PV-Anlagen auf Acker- und Grunlandfléchen in den
S0 genannfen landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten (entsprechend §§ 37 und 37¢ EEG).

Alle genannfen Voraussefzungen sind bei der geplanten Anlage erfull,




