BEBAUUNGSPLAN: WA — MARTERACKER — ERWEITERUNG | SEITE: 42
i. d. F.vom 16.11.2023
GEMEINDE: PATERSDORF

LANDKREIS: REGEN

REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

V. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung

1.1. WA 1

2 WHG

1.2. WA 2

WA2

6 WHG

2. Mass der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 =

GFZ 0,6

I1+D =

H+1+D

1
2

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4, Abs. (1) BauNVO !

mit max. 2 Wohnungen je Parzelle

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4, Abs. (1) BauNVO !

mit max. 6 — 8 Wohnungen je Parzelle

max. Grundflachenzahl je Parzelle: 0,30

max. Geschossflachenzahl je Parzelle: 0,60

max. 2 Vollgeschosse,

Nebengebaude eingeschossig

max. 2 Vollgeschosse + ausgebautes DG,

Nebengebaude eingeschossig

max. 2 Vollgeschosse (H= talseitiges Hanggeschoss)

+ ausgebautes DG, Nebengebaude eingeschossig

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, i. d. Neufassung vom 21.11.2017
BayBO — Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 03.11.2017
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3. Bauweise
(o] = offen, nur Einzelhauser zulassig

4. Abstandsflachen

die gesetzlich vorgegebenen Abstandsflachen nach Art. 6, Abs. (5) Satz 1 der BayBO? sind einzuhalten

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
5.1. Hauptgebaude — Wohngebaude

Hauslange/-breite: ein Seitenlangenverhéltnis der Wohngebaude von Gebaudebreite / Ge-
baudelange von mind. 1 : 1,3 ist einzuhalten

Dachformen: Satteldacher 21° bis 30° Dachneigung
Walmdacher 15° bis 25° Dachneigung

Pultdéacher 12° bis 18° Dachneigung

Dachdeckung: naturrote / anthrazitfarbene Ziegel- / Dachplatten-Deckungen

Dachuberstande: Sattel- und Pultdacher:
Traufen mind. 0,80 m / max. 1,30 m
Ortgéange mind. 0,90 m / max. 1,50 m
Walmdacher:

Traufen mind. 0,20 m / max. 0,50 m

Kniestock: bei II: unzuldssig, nur 50 cm konstruktiver Kniestock zulassig

bei Il + D: max. 2,70 m
gemessen von FFOK DG bis Schnittpunkt Au3enwand /
Oberkante Dachhaut; Trauf- / Kniestockflachen sind zu
befenstern.

beiH+I1+D :max.1,70m
gemessen von FFOK DG bis Schnittpunkt Au3enwand /
Oberkante Dachhaut;
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Dachgauben:

Gegengiebel:

Wandhohen:

Firsthéhen Pultdacher:

zulassig ab 25° Dachneigung

max. 2 Gauben pro Gebaudelangsdachseite, Abstand zueinander mind.
1,50 m, Abstand vom seitlichen Dachrand mind. 2,50 m mit je max. 2,0
m2 stirnseitiger Ansichtsflache

untergeordnete Stand- und Zwerchgiebel mit eine max. Ansichtsbreite
von ¥ der Gebaudelange im inneren Gebaudedrittel zulassig. Die First-
héhe eines Stand- oder Zwerchgiebels muss mind. 50 cm unter dem
Gebéaudehauptfirst liegen.

bei | (Trafostation/Heizwerk):  max. zul. Wandhdéhe talseitig 3,50 m

bei Il max. zul. Wandhohe: talseitig 6,60 m
beill + D :max. zul. Wandhdéhe: talseitig 8,80 m
beiH+ 1+ D: max. zul. Wandhohe: talseitig 7,50 m

jeweils gemessen ab geplantem Gelande bis Schnittpunkt Au3enwand /
Dachhautoberseite

bei I: max. zul. Firsthhe: 5 m
bei ll: max. zul. Firsthéhe: 8,10 m
bei Il + D: max. zul. Firsthohe: 10,30 m

beiH+ 1+ D: max. zul. Firsthéhe: 7,80 m

jeweils gemessen ab geplantem Gelande bis Schnittpunkt AuRenwand /
Dachhautoberseite
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Schnittzeichnungen zu Ziff. 5.5.1 — Kniestock / Wandhdhen:

ohne Mal3stab
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Nebengebaude wie Garagen, Schuppen, Carports, etc. sind in Dachneigung und Dacheindeckung dem

Hauptgebaude anzupassen,

Dachform:

oder

geneigte Dacher

Wandhohe: max. 3,40 m

jeweils bergseitig gemessen ab geplantem Gelande
bis Schnittpunkt Aul3enwand — Dachhautoberseite

Dachform Flachdach, eben

max. Wandhoéhe / Einfahrtsseite 3,20 m

jeweils bergseitig gemessen ab geplantem Gelande
bis OK — Attikadachrand

6. Stellplatze / Aufstellflachen / Garagenzufahrten

Stellplatze:

Aufstellplatze:

Garagenzufahrten:

7. Einfriedungen

Einfriedungen:

8. Grenzabstande

Grenzabstande:

pro Wohnbauparzelle in WA 1 sind mind. 2 Stellplatze auf jedem Grund-
stiick nutzbar herzustellen; zusatzlich sind mind. 1 Stellplatz/Parzelle auf
privaten Grinflachen als Langsparkplatz entlang Erschlie3ungsstralle

in WA 2 sind je Wohnung 1,5 Stellplatze auf dem Grundstick nachzu-
weisen und nutzbar herzustellen

vor Garagen mind. 6,00 m tief,

max. Lange der Zufahrt: 7,50 m

Holz- und Maschendrahtzaune sind zulassig;

Holzstaketen- oder Hanichelzaune entlang den Stral3enseiten, ohne
Sockel, max. h= 1,10 m, Bodenabstand mind. 15 cm

Mindestabstand Holzzaun zu ErschlieBungsstraRen: 3,00 m vom Fahr-
bahn- / Gehwegrand

Aufstellflachen vor Garagen durfen nicht eingezéunt werden

Nebengebéaude durfen auf Abstand zur Nachbargrenze bis max. 1,00 m
von der Grenze abgeriickt errichtet werden. Sie gelten abstandsflachen-
rechtlich als Grenzgaragen.
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9. Schallschutz
Passiver Schallschutz:

Die Einhaltung eines Schalldammmalf von R‘'w,ges von 30 bis 38 dB fiir die AuBenbauteile von Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109-1:2018-01 (Parzellen 1, 10 und 12) wird festgesetzt. Schlafraume sind mog-
lichst auf den larmabgewandten Seiten einzuplanen. Die Anforderungen an die Fassaden kann der Anla-
ge 6 des Schallgutachtens der IFB Eigenschenk GmbH mit der Auftrag Nr. 3230023 entnommen werden.
Aus gutachterlicher Sicht ist eine geringfigige Erhdhung des R'w,ges der Gebaudehtille gegentiber den
Mindestanforderungen im Zuge der Planung zu empfehlen, um minimalen Ungenauigkeiten in der Bau-
ausfuhrung entgegenzuwirken.

Tabelle 9: Anforderungen an die Fassaden (festgesetzte Schallddmmmale) fur die Parzellen 1, 10 und
12gemal Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmbH mit der Nr. 3230022 - Anlage 6

Anlage 6: Ermittlung der Anforderung an die Luftschallddmmung der Auenbauteile zu schutzbediirftigen Rumen

Immissonsberechnung
) _ i {MAP) Zuschlag von| resulierender Mach
imemissionspunkt BE‘;’;::'#E;‘ ii‘;r:'::’:ii' Tﬂ;‘ﬂ;:ﬁ[ Zuschiag| mafigeblicher | 3 dB(A)Nr. | mabgebiicher | Lambersich |  DIN 4108
Verkehr Verkehr Verkehr | VETkEhr AuB:anlarmpegel 44570DIN | AuBenldam- | nach DIN 4109 m|ndq?.s1:ens erf.
Werkehr 4109-2 pegel R'w.ges
LrA LrA

Parzelle 1 EG S/W 56 47 9 10 57 3 60 Il (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 1 1.0G §f/W 58 49 ] 10 59 3 62 1l {61 bis 65 dB) 32
Parzelle 1 EG §/0 36 28 [i] 10 38 3 41 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 1 1.0G 5/0 41 33 [i] 10 43 3 46 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 1 EG NfO 54 46 & 10 56 3 59 Il (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 1 1.0G NfO 56 48 L] 10 58 3 61 1l (61 bis 65 dB) H
Parzelle 1 EG N/W 61 53 L] 10 63 3 66 I' (66 bis 70 dB) 36
Parzelle 1 1.0G Nf/W 63 55 & 10 65 3 68 I'' (86 bis 70 dB) 38
Parzelle 10 EG N/O 56 48 8 10 58 3 61 1l {61 bis 65 dB) 31
Parzelle 10 1.0G NfO 58 49 9 10 59 3 62 1l (61 bis 65 dB) 32
Parzelle 10 EG 5/0 45 37 B 10 47 3 S0 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 10 1.0G §/0 45 38 & 10 45 3 51 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 10 EG S/W 54 46 & 10 56 3 59 Il (56 bis 60 dB) 30
Parzelle 10 1.0G §/W 56 48 & 10 58 3 61 Il (61 bis 65 dB) 3
Parzelle 10 EG N/W 61 53 [ 10 B3 3 66 I'Y (66 bis 70 dB) 36
Parzelle 10 1.06G N/W 83 55 8 10 B5 3 65 IV (66 bis 70 dB) 38
Parzelle 12 EG Nord 56 45 2 10 58 3 61 111 {B1 bis 65 dB) 31
Parzelle 12 1.0G Nord 57 43 g 10 59 3 B2 111 {81 bis 65 dB) 32
Parzelle 12 EG Ost 43 41 g 10 51 3 54 1 { bis 55 dB) 30
Parzelle 12 1.0G Ost =0 42 8 10 52 3 58 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 12 EG 5id =0 42 8 10 52 3 58 | { bis 55 dB) 30
Parzelle 12 1.0G Sid 51 43 g 10 53 3 56 Il {58 bis 60 dB) 30
Parzelle 12 EG West 56 48 g 10 58 3 B1 111 {B1 bis B85 dB) 31
Parzelle 12 1.0G West 57 49 g 10 50 3 B2 111 {B1 bis 65 dB) 32

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-
Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde Patersdorf eingesehen werden.

10. Hohenlage/Gelande
Geléndeaufschittungen und -abgrabungen sind auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.
max. Geléandeveranderungen: bei Parz. 1 -13 : h=80 cm

bei Parz. 14 - 27 : h=1,20m
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Stutzmauern, max. sichtbare Hohe: bei Parz. 1-13 : unzulassig

bei Parz. 14 — 27 : h=1,80m

Stitzwande aus Betonfertigteil-Fllsteinen sind unzulassig.

notwendige Gelandebéschungen dirfen bis zu einem Neigungsverhéltnis I/h = max. 2,5 : 1 hergestellt
werden; Mindestabstand der Béschungsrander zur Grundstiicksgrenze: 50 cm

11. Oberflachenbefestigungen

Befestigungen:

Stellplatze:

Regenrickhaltung:

Alle privaten befestigten Flachen sind wasserdurchlassig mit mind. 20%
offenem Fugenanteil und damit fur die Versickerung des Oberflachen-
wassers geeignet auszubilden.

Vorgeschlagene Beléage:

Granitpflaster, Betonkleinpflaster, DrainstonePflaster, 0.4.
Schwarzdecken: auf privaten Grundstiicksflachen unzulassig

Hochborde: unzulassig

Einfassungen: Graniteinzeiler, Granitleistensteine

Offene Stellplatze auf Privatgrund sind mit Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.

Je Bauparzelle ist eine Regenwasserzisterne mit mind. 5 m3 Nutzinhalt
dem Regenwasserabfluss aus dem Grundstiick vorzuschalten. Das Re-
genwasser kann zur Gartenbewasserung und WC-Spulung verwendet
werden.
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